Immobilien in
Westpommern

#383727

Modernes Passiv-Doppelhaus am
Waldrand mit Top-Ausstattung in Buch

588,000 € (2,490,000 PLN)

Baujahr 2020 5 Zimmer ~183 m?

Beschreibung

Modernes, energiesparendes Doppelhaus in naturnaher Lage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses aul3ergewdhnliche, moderne Passivhaus
in hochwertiger Doppelhausbauweise verbindet stilvolles Wohnen mit fortschrittlichster
Technik und hervorragender Energieeffizienz. Es befindet sich in ruhiger, griiner
Umgebung — direkt am Waldrand mit Zugang zu Radwegen und unweit eines Sees.
Perfekt fur alle, die den Komfort einer modernen Immobilie mit der Nahe zur Natur
kombinieren mdchten.

Raumaufteilung

Das ca. 183 m2 grol3e Haus (inkl. 20 m? Garage) bietet einen durchdachten Grundriss:
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Erdgeschoss - Gro3zlgiger, heller Wohnbereich mit modernem Kamin (mit
Wasserwarmetauscher) - Offene Kiiche mit mafR3gefertigter Einbauktiche und
hochwertiger Ausstattung, angrenzender Speisekammer - Praktischer Flur mit Zugang
zur Garage, Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum

Obergeschoss - Drei gemitliche Schlafzimmer - Modernes Badezimmer mit Fenster,
stilvoller Keramik und Fliesen - Hochwertig ausgebaute Holztreppe

Dachgeschoss - Vollstandig ausgebaut zu einem groR3zugigen Raum (ca. 39 m2),
ausgestattet mit zusatzlichem Gaste-WC — perfekt als Arbeits-, Gaste- oder Hobbyraum

Ausstattung & Technik

Die Immobilie Uberzeugt durch eine exzellente Bauqualitat und viele innovative
Ausstattungsdetails:

» Wande aus Ytong Energo Pro Mauerwerk (24 cm) mit zusatzlicher 20 cm starker
Graphit-Styroporwarmedammung

* FuBbodenisolierung mit 15 cm Yeticco Graphitdammung + Folie

» Dachaufbau mit mehrfacher Isolierung inkl. 24 cm PUR-Schaum

* Dreifach verglaste Fenster fur Passivhauser

» Einbruchhemmende Eingangstur

» Wandstarke im OG mit schallisolierendem Rockwool

* Silka-Mauerwerk im EG (12 cm)

Energiesysteme

Das Haus ist mit einem gebaudeeigenen, intelligenten Energiesystem ausgestattet:

* Solarkollektoren (10 kW) fur Warmwasser und Heizung

 Photovoltaikanlage (5,5 kW)

» Warmerickgewinnungssystem (GWC) mit 100 m Erdleitung + kontrollierter
Wohnraumliftung

* FuRbodenheizung mit verstarkter Rohrdichte (15 cm Abstand)

» Energiesparender Kamin mit Wasserwarmetauscher

» Kombinierte Heizsystemsteuerung (Kamin + Solar + Gas)
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* Vorbereitung fur Windturbine, E-Auto-Ladestation und Klimaanlagen in allen
Raumen
 Photovoltaik-gerechte Elektroinstallation inkl. Smart-Home-Leerverrohrung
* Rekuperator fur Warmwasser INNOVA BEE 1300 in der Dusche
« MaRgeschneiderte Uberdachung mit zusatzlichem Lagerraum im AuRenbereich
» System fur IP-Kameralberwachung
» Eigenes Wasserreservoir
* Vollautomatisierte Haustechnik

Grundstiick & Umgebung

» Grundstucksflache: 578 m2 mit stabilem Metallzaun

* Ruhige Wohnlage, angrenzend an Wald und 8 km Freizeitweg
* Nur ca. 2 km bis zum See

» 300 m zur Bushaltestelle

* Nur 10 Gehminuten zum nachsten Sportplatz

» Asphaltierte Zufahrt mit Betonelementen

Besonderheiten

 Baujahr 2020

 Grundstiicksform: Rechteck

 Sehr guter Gebaudezustand

» AuRenstellplatz + Garage

* Terrasse und Balkon

» Garderobe vorhanden

» Hochwertige Materialien: Keramikfliesen, Laminatbéden, Holzdetails

Dieser moderne, energiesparende Traum vom Wohnen bietet Ihnen héchsten
Wohnkomfort, langlebige Qualitat und eine ruhige, naturnahe Lage — ideal fur Familien,
Berufstatige im Home-Office oder Ruhesuchende. Vereinbaren Sie jetzt Ihre
Besichtigung und lassen Sie sich begeistern!
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Details

Eigenschaften der Immobilie

» Objektart: Doppelhaushalfte

» Gesamtnutzflache: 183,30 m2

* Wohnflache: 151,10 m?

* Grundstiicksflache: 578,00 m?

» Grundstiicksform: Rechteckig

* Lage des Grundstiicks: Ebenes
Gelande

* Baujahr: 2020

» Bauzustand: Sehr gut

» Ausbauzustand: Zum Fertigstellen

* Wandmaterial: Ytong

» Dachdeckung: Keramikdachziegel

* Fenster: Kunststofffenster

* FuBbodenbelage: Paneele,
Terrakotta, Fliesen

 Etagen (inkl. Erdgeschoss): 1

* Anzahl der Badezimmer: 3

» Anzahl separater WCs: 1

* Kiiche: Offene Kiiche mit
Durchreiche

Eigenschaften der Immobilie

nahe der Grenze Gas Garage Garderobe

#383727

* Kleiderschrank/Ankleide: Ja

» Balkonanzahl: 1

* Terrasse: Ja, 1 Terrasse

» Garage: Ja

* Anzahl Garagenplatze: 1

* Heizung: Lokales Fernwarmenetz,
Elektroheizung, Kamin,
Warmepumpe

» Warmwasserbereitung: Gastherme
(zweikreisig)

» Stromanschluss: Ja

* 400V Starkstrom: Ja

» Gasanschluss: Ja

« Kanalisation: Offentlich

* Sicherheitsausstattung:
Alarmanlage, Videouberwachung

» Zaun: Metallzaun

Umgebung

* Wald: In der Nahe
* See: In der Nahe
* Grundschule: In der Nadhe

Terrasse Garten
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Buch

Buk (deutsch Buch) liegt im Grenzstreifen und bietet eine naturnahe Lage mit guter
Infrastruktur. Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten auf der deutschen Seite sind nur
wenige Minuten entfernt — ideal fir Doppelverdiener und Familien.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5 von 6



Immobilien in

Westpommern #383727

Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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