Immobilien in
Westpommern

#402249

Modernes Einfamilienhaus in Bobbelin
mit 142 m> Wohnfliche auf ciner Ebene

307,000 € (1,300,000 PLN)

Baujahr 2022 4 Zimmer ~179 m2

Beschreibung

Modernes Einfamilienhaus auf einer Ebene in Bobolin - durchdachte
Raumaufteilung und hohe Bauqualitat

Dieses neu errichtete, eingeschossige Einfamilienhaus in Bobolin bietet eine Nutzflache
von 142 m2 und eine bebaute Flache von 179,52 m2. Die Immobilie iberzeugt durch ein
klassisches Design mit modernen Akzenten: helle Fassade mit Steinoptik und
kontrastierende dunkle Fensterrahmen verleihen dem Haus besonderen Charakter.

Architektur & Raumaufteilung

Das Haus bietet reichlich Platz fir eine Familie mit bis zu drei Kindern und sollte
idealerweise auf einem grof3zugigeren Grundstiick platziert werden. Die Raumstruktur
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ist in eine Tages- und Nachtzone unterteilt, die durch zwei rechtwinklig zueinander
verlaufende Flure deutlich voneinander getrennt sind.

Der Tagesbereich befindet sich direkt am Eingang und umfasst:

* Ein grofRztigiges Wohnzimmer mit viel Tageslicht dank grof3er Fensterflachen auf
zwei Seiten

* Eine offene Kiiche mit angrenzender Speisekammer, teilweise durch eine Wand
mit integriertem Kamin optisch vom Wohnbereich getrennt

Die durchdachte Sud- und Westausrichtung des Wohnbereichs sorgt fur natirliche
Belichtung am Mittag und am Nachmittag. Fir Rickzug und Ruhe sorgt die Nachtzone,
weiter hinten im Haus gelegen, mit:

* Drei geraumigen Schlafzimmern
» Zwei modern ausgestatteten Badezimmern

Zudem bietet das Haus einen funktionalen Eingangsbereich mit Windfang, von dem aus
man entweder den Hauptflur oder die angeschlossene Garage mit Heizraum erreicht.
Sudlich des Eingangsbereichs ladt eine breite Eingangsterrasse zum Verweilen ein.

Raumaufteilung im Detail (Gesamtflache EG: 142,13 m?)

. Windfang — 5,81 m2

. Flur — 16,13 m?

. Wohnzimmer — 28,67 m?

. Kiiche — 11,74 mz

. Speisekammer — 1,15 m2

. Schlafzimmer 1 — 16,25 m?
. Schlafzimmer 2 — 11,84 m?
. Schlafzimmer 3 — 15,52 mz
. Badezimmer 1 — 6,88 m2
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. Badezimmer 2 — 3,84 m2
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. Heizraum — 5,38 m?
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. Garage (ein Stellplatz) — 18,92 m?
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Gebaudedaten

» Dachform: Walmdach
» Dachneigung: 25°
* Gebaudehohe: 6,69 m

Ausstattung & Highlights
Im Preis enthalten sind folgende Ausstattungsmerkmale:

 Zufahrt und Eingangsbereich gepflastert

* FuRbodenheizung in allen Raumen

* Gips-Kalk-Putz an den Innenwéanden

» Wasser-, Abwasser- und Elektroinstallationen

» Grundsticksumzaunung (vordere Einfriedung individuell gestaltbar)

» Hochwertige 3-fach verglaste Fenster mit elektrischen Au3enrollladen

» Dacheindeckung mit Keramikziegeln

* Mauern aus Solbet-Bausteinen

» 20 cm Fassadendammung, 30 cm Dachdammung

* Warmepumpe mit Kuhlfunktion fir den Sommer; Steuerung in jedem Raum
optional installierbar

* Leichte Decke — Dachboden von ca. 20 mz? ist ausbaubar

* Elektroanschlusse flr Einfahrtstor und Gegensprechanlage vorbereitet

» Garage mit elektrischen Torantrieb der Marke Wisniowski

» Sockel aus Granplast

Preis
Gesamtpreis: € (PLN ) — Details auf Anfrage

Ein ideales Zuhause fir Familien, die gro3zligiges, modernes Wohnen in ruhiger
Umgebung schatzen.

Details

Grundstiicksflache: 1.152,00 m2
Grundstiicksbreite: 24,00 m
Grundstiickslange: 47,00 m

Immobilienart: Einfamilienhaus
Gesamtflache: 179,00 m2
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Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 142,00 m?
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Haustyp: Freistehend

Baujahr: 2022

Standard: Entwicklerstandard
Bauzustand: Zum Fertigstellen
Wandmaterial: Silikat

Kiichentyp: Mit Fenster
Kichenflache: 11,74 m?

Anzahl der Badezimmer: 2
Badezimmerflachen: 6,88 m2 und 3,84

#402249

m2

Zimmerflachen: 28,67 m?, 16,25 m2,
15,52 m?, 11,84 m?

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Stromanschluss: Ja

Starkstrom (400V): Ja
Gasanschluss: Ja
Dacheindeckung: Dachziegel
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 1
Garten: Ja

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garage Garten
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Bobbelin

Bobolin ist ein kleines Dorf im westlichen Teil der Woiwodschaft Westpommern, nur
wenige Kilometer von der deutsch-polnischen Grenze entfernt. Die ruhige Lage mitten
im Grunen und die Nahe zu Szczecin sowie zu den Grenziibergangen machen Bobolin
zu einem idealen Ort fir alle, die naturnah wohnen und dennoch grenziberschreitend
arbeiten oder investieren méchten. GroR3zugige Grundstiicke und gute Erreichbarkeit
sprechen besonders Familien, Ruhesuchende und Kapitalanleger an.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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