Immobilien in
Westpommern

#410723

Mietfreie Maisonette in Swinemiinde nur
400 m vom Strand mit Stellplatz fiir 2
Autos

258,000 € (1,100,000 PLN)

Baujahr 1999 3 Zimmer ~88 m?2

Beschreibung

Attraktive, mietfreie Maisonette-Wohnung mit Stellplatz fiir zwei Fahrzeuge - nur
400 Meter vom Strand entfernt

Willkommen zu einer auf3ergewohnlichen Immobilie im Herzen des Kurviertels von
Swinouj$cie — nur 400 m von der Promenade und dem Strand sowie 100 m vom
malerischen Kurpark entfernt. Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus, eingebettet in ein ruhiges Wohngebiet mit tberwiegend
Einfamilienhdusern. Das Grundstiick ist liebevoll angelegt und bietet eine Grillflache zur
gemeinsamen Nutzung.
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Dieses vollstandig ausgestattete Apartment erstreckt sich Uber zwei Etagen und eignet
sich hervorragend als Kapitalanlage, da es stabile Mieteinnahmen durch touristische
Vermietung generiert.

Raumaufteilung:

Erste Ebene: - Grol3zugiges Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kiiche, durch
eine Kochinsel verbunden - Separate Schlafzimmer mit eigenem WC - Komfortables
Badezimmer mit Badewanne und Duschkabine

Ein eleganter Treppenaufgang aus Holz fuhrt in das Obergeschoss.

Zweite Ebene: - Offen gestalteter Bereich, welcher geschickt in zwei private
Schlafzimmer unterteilt wurde

Ausstattung & Zustand:

Die Wohnung wurde mit hochwertigen Materialien geschmackvoll gestaltet und
durchdacht eingerichtet. Samtliche Mébel und Einbauten sind im Kaufpreis enthalten,
was diese Immobilie sofort bezugsfertig oder zur Weitervermietung pradestiniert macht.
Der hochwertige Ausbaustandard in Kombination mit der hervorragenden Lage macht
diese Wohnung besonders attraktiv fur Urlaubsgéste — somit auch fir Investoren mit
Fokus auf Ferienvermietung.

Ein groRzugiger Stellplatz mit Platz fir zwei Autos direkt am Haus ist inklusive. Es fallen
keine monatlichen Hausgeldzahlungen an.

Weitere Informationen:

» Bezugsfrei ab sofort

* Virtuelle Besichtigung auf Anfrage moglich

» Tausch gegen eine Immobilie in Stettin ware verhandelbar
» Bevorzugt wird ein kaufbereiter Interessent

Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, Eigentum in einer der schoénsten
Kustenlagen Polens zu erwerben — sei es zum privaten Genuss oder als renditestarke
Investition.
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Kaufpreis: auf Anfrage
Kursinfo: €100 entspricht ca. PLN 429

Details

Wohnung zum Verkauf - in idealem
Zustand, mit moderner Ausstattung

Preis: 1.199.000 PLN

Wohnflache: 88,00 m?
Eigentumsform: Eigentum
Immobilienart: Wohnung

Gebaudeart: Mehrfamilienhaus (Block)
Baujahr: 1999

Bauweise: Ziegel

Gesamtanzahl der Etagen (inkl. EG): 4

Diese grof3ztigige und modern
ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung
befindet sich in einem sehr gepflegten
Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1999. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihren idealen
Allgemeinzustand sowie durch viele
Annehmlichkeiten, die komfortables
Wohnen gewabhrleisten.

Ausstattung:

 Standard: Ideal — ohne
Renovierungsbedarf

* Gebaudezustand: Sehr gut gepflegt

* Kiiche: Separate, voll ausgestattete
Kiche

* Internetanschluss: Ja

#410723

» Kabelfernsehen: Ja

* Videoliberwachung / Monitoring:
Ja

» Garage: Vorhanden (inklusive)

» Kamin: Ja

Diese stilvolle Wohnung bietet nicht nur
viel Platz, sondern auch ein Hochstmaf3
an Wohnqualitat. Der separate
Klchenbereich sorgt fir Komfort im Alltag,
wahrend der funktionierende Kamin eine
gemiutliche Atmosphére an kihlen
Abenden schafft.

Dank der vorhandenen technischen
Infrastruktur (Internet, Kabel-TV,
Monitoring) ist das Objekt ideal fur
modernes Leben geeignet. Die solide
Ziegelbauweise garantiert Langlebigkeit
und gute Schalldammung.

Zur Verfligung steht zudem ein
Garagenplatz, was das Paket dieser
Immobilie abrundet und den Wohnkomfort
zusatzlich erhoht.

Ein ideales Zuhause fur Familien oder
Paare, die Wert auf Qualitat, Sicherheit

und ein geschmackvolles Ambiente legen.
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Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Garage Kamin
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Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duRersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfiigt Uber den
breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-Einrichtungen. Die
Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes Ostseebad. Sehenswert sind das
Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch) und die gro3en Strandpromenaden.
Swinoujscie verbindet maritimes Flair mit mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.

Seite 5 von 6



Immobilien in

Westpommern #410723

Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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