Immobilien in

Westpommern #412463

— W

Modernes 3-Zimmer-Apartment mit
Balkon und Poolnahe in Poberow - 900 m
zum Strand

260,000 € (1,100,000 PLN)

Baujahr 2020 3 Zimmer ~58 m?2

Beschreibung

Komfortables 3-Zimmer-Apartment (58 m?) in exklusiver Ferienanlage in
Pobierowo

Willkommen in diesem stilvollen, zweistockigen Apartment im modernen
Gebaudekomplex Aprum Apartments, gelegen im beliebten Ostseekurort Pobierowo.
Diese Immobilie bietet hohen Wohnkomfort, moderne Ausstattung und eine erstklassige
Lage — ideal fur alle, die Ruhe, Natur und Ostseeflair miteinander verbinden mochten.
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Lage und Umgebung

Die Anlage befindet sich auf einem geschlossenen, eingezaunten und
videouberwachten Grundstiick. Das Apartment liegt in einem Segment direkt am
beheizten AuRenpool — perfekt fir entspannte Sommertage.

Zum feinsandigen Strand von Pobierowo sind es etwa 900 Meter, die idyllische
Strandpromenade von tukecin erreichen Sie nach rund 2,1 Kilometern — ideal fur
erholsame Spaziergdnge oder aktive Urlaubstage.

Pobierowo ist ein renommierter Badeort mit zahlreichen Hotels, gemiitlichen Pensionen
und modernen SPA-Anlagen. Die Umgebung ist gepragt von sauberer Seeluft, dichten
Kiefernwaldern, gepflegten Stral3en und einem nattrlichen Kistencharme mit Diinen
und Klippen.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Apartment erstreckt sich Uber zwei Ebenen:

Erdgeschoss:

* Heller Wohnbereich mit offener Kiiche
e Zugang zu einer privaten Terrasse

* Modernes Badezimmer mit Dusche

» Eingangsbereich mit Garderobe

» Holzwendeltreppe ins Obergeschoss

Grol3e, bodentiefe Fenster sorgen fur viel Tageslicht. Elektrisch steuerbare Jalousien
und ein Alarmsystem bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit. Im gesamten
Apartment ist eine FuBbodenheizung mit Gas betrieben. AuRen- und Innentiren sind
aus hochwertigem Holz gefertigt.

Obergeschoss:

» Zwei gemutliche Schlafzimmer, jeweils mit Zugang zu einem eigenen Balkon
» Zweites Badezimmer mit Dusche
* Flur mit Verbindung zu allen R&umen

Seite 2 von 6



Immobilien in

Westpommern #412463

Das stilvolle Interieur kombiniert Funktionalitdt mit einem modernen Design — ideal
sowohl zur Eigennutzung als auch zur Ferienvermietung.

Weitere Informationen

* Monatliche Nebenkosten: €117 (PLN 500)
* Beheizung und Warmwasser tber moderne Gastherme
» Stellplatz fur ein Fahrzeug im Preis inbegriffen

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung, die hervorragende Lage
und die unmittelbare Nahe zum Strand. Sie eignet sich ideal als personlicher Feriensitz
oder Anlageobjekt in einer stark nachgefragten Urlaubsregion.

Erleben Sie die Ostsee neu — in einzigartiger Umgebung und mit hochstem
Wohnkomfort.

Details

Immobilienart: Reihenhaus Stromanschluss: Ja
Verfligbar ab: 21.05.2024 Gasanschluss: Ja
Alter Preis: 1.288.000 PLN Alarmanlage: Ja

Videoiiberwachung: Ja
Gesamtflache: 58,00 m?

Grundstiicksflache: 50,00 m?2 Fensterart: Aluminiumfenster
Nutzflache: 58,00 m?2 Dacheindeckung: Sonstiges
Haustyp: Reihenhaus Garage: Ja

Baujahr: 2020 Swimmingpool: Ja

Standard: Perfekt

Zustand des Gebaudes: Neuwertig Anzahl der Balkone: 2

Wandmaterial: Ytong Terrasse: Ja
Anzahl der Terrassen: 1
Kiiche: Offene Kiiche

Stockwerke (inkl. Erdgeschoss): 1 Badezimmerausstattung: Dusche
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Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garage Terrasse Garten Balkon
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Poberow

Pobierowo (deutsch Poberow) ist ein lebhafter Ferienort an der pommerschen
Ostseekiste, westlich von Rewal. Der Ort hat einen breiten, wei3en Sandstrand und
eine Promenade mit Cafés und Geschaften. n der Ferienzeit fullen sich Hotels,
Pensionen und Campingplatze mit Touristen. Pobierowo ist besonders
familienfreundlich, da das Wasser flach abfallt und es viele Freizeitangebote gibt. Das
Klima ist mild, mit erfrischender Seebrise.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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