Immobilien in

Westpommern #423369

="

Familienfreundliche 5-Zimmer-
Maisonette in Stargard in zentraler und
ruhiger Lage

151,000 € (645,000 PLN)

Baujahr 1930 5 Zimmer ~96 m2

Beschreibung

Charmante Maisonette-Wohnung mit 5 Zimmern in Stargard - Ideale Lage fiir
Familien

Willkommen zu einem besonderen Angebot: Diese grof3ziigige 5-Zimmer-Wohnung
befindet sich in begehrter Lage an der ul. Szczecinska in Stargard und besticht durch
ihre durchdachte Raumaufteilung und angenehme Umgebung.
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Raumaufteilung und Ausstattung:
Die zweigeschossige Wohnung verfugt tber eine Wohnflache von ca. 96,15 m2 und
bietet viel Platz fur das tagliche Leben:

» Windfang

* Kliche

* Flur

e Zimmer 1

e Zimmer 2 mit Zugang zum Balkon

» Wohnzimmer — von hier fihrt eine Holztreppe ins Dachgeschoss
* Flur mit Einbauschranken

e Zimmer 3

» Zimmer 4

» Zwei kleine Nebenrdume

Ein zusatzlicher Vorteil ist der zur Wohnung gehdrende Kellerraum mit ca. 11,58 m?
Nutzflache — ideal flr Stauraum oder Hobbyzwecke.

Besonderheiten:

- Separater Hauseingang vom Innenhof — bietet mehr Privatsphére und Unabhangigkeit
- Sehr ruhige und warme Wohnung — ideal fur Familien oder alle, die ein behagliches
Zuhause suchen

Betriebskosten:

Das monatliche Hausgeld an die Eigentimergemeinschaft betragt ca. €119 (PLN 510).
Darin enthalten sind:

- Wasser

- Abfallentsorgung

- Verwaltungskosten

- Instandhaltungsrticklage

- Abwassergebihren

Zusatzliche Kosten: Strom und Gas werden separat nach Verbrauch abgerechnet.
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Die Warmwasserbereitung und Heizung erfolgen tber einen Gasdurchlauferhitzer, der
vor etwa 2,5 Jahren erneuert wurde. Die durchschnittlichen monatlichen Gaskosten
lagen bei €47—€70 (PLN 200-300).

Lage:
Die Wohnung punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur. In der unmittelbaren
Umgebung finden Sie:

* Lebensmittelgeschafte und Supermarkte

* Backereien

* Restaurants

* Sporthalle

 Schulen und weitere Bildungseinrichtungen
* Dienstleistungsangebote

Sowohl das Zentrum von Stargard als auch die schnelle Anbindung Richtung Stettin
(Szczecin) sorgen fir hohe Lebensqualitat und Mobilitat. Offentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Fazit:

Diese Immobilie bietet grof3ziigige Raumlichkeiten, eine sehr gute Lage und viel
Potenzial fur Familien oder Menschen mit Platzbedarf. Eine seltene Gelegenheit auf
dem Stargarder Immobilienmarkt!

Verfiigbarkeit nach Vereinbarung. Anderungen vorbehalten.

Details

Kiichentyp: Separate Kiiche
Art der Immobilie: Wohnung

Verfligbar ab: 28.04.2025

Friherer Preis: 655.000 PLN
Gesamtflache: 96,15 m?
Gebaudetyp: Altbau

Baujahr: 1930
Ausstattungsstandard: Bezugsfertig

Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1

Warmwasserquelle: Gastherme (2-
Kreislauf)

Heizung: Gas-Zentralheizung

Gasanschluss: Ja
Wandmaterial: Ziegel
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Fenstertyp: Kunststofffenster Grundschule: In der Nahe
Bodenbelag: — Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe
Schwimmbad: In der Nahe Apotheke: In der Nahe
Einkaufsmoéglichkeiten: In der Nahe Fitnessstudio: In der Nahe

Kindergarten: In der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Keller Balkon
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Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tbernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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