Immobilien in
Westpommern

#424128

Familienparadies in Stectin: Grofdziigiges
Einfamilienhaus mit Garten in ruhiger
Lage

441,000 € (1,869,000 PLN)

Baujahr 2001 7 Zimmer ~430 m?2

Beschreibung

Grofdziigiges Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Szczecin - ideal fiir Familien und
individuelle Nutzung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Szczecin-Klucz — einem charmanten
freistehenden Haus mit viel Platz, Potenzial und einem herrlichen Blick auf die
umliegende Natur. Dieses gepflegte Objekt eignet sich ideal fur eine grof3e Familie, ein
Mehrgenerationenhaus oder auch zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten.
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Lage

Das Anwesen liegt ruhig und idyllisch auf einer Anhéhe nahe des Bukowa-Waldes. Die
grine Umgebung sorgt fur Erholung und Privatsphare, gleichzeitig erreichen Sie das
Stadtzentrum von Szczecin oder Gryfino in etwa 20 Minuten. Der Zugang erfolgt Gber
eine asphaltierte StralRe abseits des Hauptverkehrs.

Grundstiick

Das ca. 1.400 m2 grof3e Grundstulck ist vollstandig umzaunt und mit viel Liebe zum
Detail gestaltet — mit zahlreichen Pflanzen, einem Gartenhauschen, einer tiberdachten
Terrasse mit Sitzbereich sowie einem gemauerten Grillplatz. Das elektrische Einfahrtstor
fuhrt auf eine grof3zigige Einfahrt mit komfortabler Parkmdglichkeit fir mehrere
Fahrzeuge.

Das Haus

Das im Jahr 2001 erbaute Haus bietet eine gesamte Wohnflache von ca. 360 m2 und
eine Gesamtflache von rund 430 m2 — verteilt auf zwei Etagen. Die Bauweise kombiniert
hochwertige Materialien und durchdachte Funktionalitat. Das Dach ist mit
Keramikziegeln gedeckt, die Fassade mit Klinker verkleidet und die Mauern bestehen
aus massivem Porotherm, gedammt mit Styropor.

Erdgeschoss

« GroRer, heller Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse und direktem Ubergang zur
Gartenlaube

* Offene Kiiche mit angrenzender Speisekammer und Essbereich

» Zwei Schlafzimmer

» Gaste-WC

» Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und WC

» Hauswirtschaftsraum und separate Waschkiiche

* Flur mit grof3ziigigem Eingangsbereich

» Garage fur ein Fahrzeug + Carport mit zwei Stellplatzen

Die moderne Kiche ist mit maf3gefertigten Einbaumobeln und hochwertigen Geréaten
wie Geschirrspuler, Kuihlschrank, Dunstabzugshaube und Kochfeld ausgestattet.
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Obergeschoss

» GroR3zugiger offener Bereich mit Gestaltungspotenzial fur zusatzliche Raume
» Zwei grol3e Schlafzimmer

» Zwei kleinere Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche

» Separate Ankleide

In den Schlafzimmern sind Laminatbdden verlegt, wahrend die Gbrigen Raume mit
pflegeleichter Terrakotta ausgestattet sind. Die Wéande sind glatt verputzt und
gestrichen. Elektrische Rollladen bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit. In diesem
Jahr erfolgt der Austausch der Fenster auf moderne, dreifach verglaste Modelle mit
Gasfillung zur Verbesserung der Warmedammung.

Ausstattung & Technik

» Gas-Zentralheizung: Der Heizkessel und der 150-Liter-Warmwasserspeicher
(Marke Beretta) wurden letztes Jahr erneuert

* Derzeit Abfluss Uber septischen Tank — Anschluss an die Kanalisation ist méglich

* Elektrizitat inkl. 400V-Anschluss

* Internet und Medienanschluss vorhanden

Ein zusatzlicher Pluspunkt: Es besteht die Méglichkeit, ein angrenzendes Grundsttick
hinzuzukaufen.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses vielseitige und gepflegte Anwesen in traumhafter Lage
personlich zu entdecken. Geniel3en Sie die Ruhe der Natur mit direkter Nahe zur Stadt
— Ihr neues Zuhause erwartet Sie!

Details

Grundstiickslange: 42,00 m
Immobilienart: Haus

Stadtteil - Wohngebiet: Klucz
Gesamtflache: 430,00 m?
Grundstiicksflache: 1.400,00 m2
Grundstiicksbreite: 50,00 m

Grundstiicksform: Quadratisch
Nutzflache: 360,00 m?
Eigentumsform des Grundstiicks:
Eigentum

Haustyp: Freistehend
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Baujahr: 2001

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Porenbetonstein
Kiichentyp: Offen

Anzahl der Badezimmer: 3

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

1

Stromanschluss: Ja

400V Stromanschluss (Drehstrom): Ja
Gasanschluss: Ja

Internetanschluss: Ja

Kihlschrank: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe

#424128

Geschirrspililmaschine: Ja
Dacheindeckung: Keramikdachziegel
Garage: Ja

Anzahl der Garagenplatze: 1
Garten: Ja

Ankleidezimmer: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 1
Badezimmerausstattung: Dusche, WC,
Waschbecken, Badewanne,
Handtuchheizkorper

Friihere Preisempfehlung: €470.400
(PLN 1.999.000)

Terrasse
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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