Immobilien in
Westpommern

#424240

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit
Ausbaupotenzial in Misdroy - nur200 m
zum Strand

210,000 € (890,000 PLN)

Baujahr 1930 2 Zimmer ~58 m?2

Beschreibung

Bezaubernde 2-Zimmer-Wohnung mit Ausbaupotenzial - nur 200 m vom Strand
entfernt

Zum Verkauf steht eine charmante und vollstandig renovierte 2-Zimmer-Wohnung in
ruhiger Lage, nur einen kurzen Spaziergang vom Stadtzentrum entfernt. Die ideale
Kombination aus Natur und Komfort — nur 200 m zum Strand und 50 m zum
Nationalpark Wolin!

Exklusives Angebot - nur bei uns erhaltlich
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Ein Highlight dieser Immobilie ist das grof3ziigige Grundstiick von ca. 300 m2, das zur
Wohnung gehort. Es bietet drei private Stellplatze mit direkter Zufahrt — perfekt fur
Gaste oder Ferienvermietung.

Die Immobilie verfugt Uber eine giltige Baugenehmigung sowie einen fertigen
Ausbauplan zur Erweiterung um zwei zuséatzliche Etagen. Damit entsteht die
Mdglichkeit, drei separate Wohneinheiten zu realisieren:

* Wohnung 1: Studio mit Kochnische, ca. 19,39 m2
* Wohnung 2: Studio mit Kochnische, ca. 25,78 m2
* Wohnung 3: Attraktives, zweigeschossiges 4-Zimmer-Apartment mit ca. 99 m?

Alternativ kann die Wohnung auch im aktuellen Zustand bewohnt oder weiter genutzt
werden. Die bestehende Wohnflache von ca. 57,6 m2 verteilt sich wie folgt:

» Eingangsbereich/Vorraum: ca. 8,5 m2 mit Einbauschrank und begehbarem
Kleiderschrank sowie Zugang zu einem Zimmer (ca. 13,28 m2)

* Wohnzimmer: ca. 19,55 m? — erreichbar vom Schlafzimmer

* Kiiche: ca. 12 m2 mit Zugang zum

* Badezimmer: ca. 11 m?

Die Wohnung wurde im Jahr 2019 umfassend renoviert. Durchgeftihrte Arbeiten

umfassen:

* Neubau der Fundamente mit entsprechender Isolierung

* Neue Estriche

* Installation moderner Elektrik-, Wasser-, Abwasser- und Heizsysteme
» Erneuerung samtlicher Innenputze

* Neue, gedammte Geschossdecke mit Mineralwolle

Flexible Nutzungsmaéglichkeiten:
Die Immobilie eignet sich hervorragend zur dauerhaften Eigennutzung oder fiir die
Vermietung — die Lage garantiert hohe Auslastung wahrend des gesamten Jahres.

Besonderheiten auf einen Blick:

» Keine laufenden Nebenkosten
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» Umfangreiche Ausbaumdoglichkeiten durch genehmigtes Bauprojekt

» Gepflegtes Grundsttick mit Parkplatzen

» Traumlage zwischen Strand und Nationalpark

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein und zeigen lhnen gern das Potenzial

dieses besonderen Objekts.

Details

Art der Immobilie: Wohnung
Gesamtflache: 57,60 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Altbau

Baujahr: 1930

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Ziegel
Kiichentyp: Mit Fenster
Kiichenflache: 10 m?

Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 11 m?2
Zufahrtsstrale: Ruhige Stral3e
Zimmerflachen: 20 + 13,3 m?
Erdgeschoss: Ja

Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1
Raumhéhe: 2,70 m
Warmwasserquelle: Gas-
Durchlauferhitzer

Heizung: Gas-Zentralheizung
Telefonanschluss: Ja
Starkstrom (400 V): Ja
Gasanschluss: Ja

Internet: Ja

Kabel-TV: Ja

Fenstertyp: Kunststofffenster
Bodenbelag: Paneele
Umzaunung: Voll eingezaunt
Garage: Ja

Anzahl der Stellplatze: 3

Garten: Ja

Begehbarer Kleiderschrank: Ja
Behindertengerechter Zugang: Ja
Sud-Ausrichtung: Ja

Ausstattung Badezimmer:
- Dusche

-WC

- Handtuchheizkorper

- Waschbecken

In der Néhe:

- Park

- Wald

- Meer

- Geschatft

- Kinderkrippe

- Bushaltestelle (Uberland)
- Offentliche Verkehrsmittel
- Apotheke

- Gastronomiebetrieb

- Bank

Seite 3 von 7



Immobilien in
Westpommern #424240

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Erdgeschoss Gas Zaun Garage Garten Garderobe

Barrierefrei
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Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen Westkuste.
Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt fur seine Steilkliste und
Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars ausgestattet
ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurh&user und Restaurants. Im
Zentrum steht die beriihmte Seebriicke von Miedzyzdroje, an deren Ende ein
Konzerttheater liegt.

Schenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die ,Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein Weg mit
Handabdrticken polnischer Prominenter. Etwas aufR3erhalb erstrecken sich die
Wanderdinen des Nationalparks Wollin mit einem markanten Leuchtturm. Das Klima
hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung

an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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