Immobilien in
Westpommern

#424577

Stilvolle Panoramawohnung in Stettin -
frisch renoviert und vielseitig nutzbar

196,000 € (830,000 PLN)

Baujahr 2009 3 Zimmer ~77 m2

Beschreibung

Einzigartige Wohnung mit Panoramablick liber die Stadt - frisch renoviert und
vielseitig nutzbar

Zum Verkauf steht eine auf3ergewdhnliche Immobilie in bester Stadtlage: Eine stilvolle
Wohnung im 11. Obergeschoss mit atemberaubendem Panoramablick!

Die Wohnung wurde im vergangenen Jahr umfassend renoviert und mit hochwertigen
Materialien ausgestattet. Sie eignet sich ideal sowohl zum Wohnen als auch fur
geschaftliche Zwecke — beispielsweise als exklusives Stadtbiiro oder Praxis mit
besonderem Flair.
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Schon beim Betreten beeindruckt das grof3ziigige Wohnzimmer mit einer vollstandig
verglasten Wand und freier Sicht Uber die Skyline. Die Wande sind teils mit modernen
Fliesen versehen, die perfekt mit dem durchdachten Bodendesign harmonieren. Jede
Einbaulésung — ob Turen, Rahmen oder Schranke — wurde nach Mal3 gefertigt. Edle
Holzttren reichen bis zur Decke und unterstreichen die hohe Qualitat und das elegante
Raumgefihl.

Sonnige Sudausrichtung bringt ganztagig naturliches Licht und schafft eine
angenehme Wohnatmosphare.

Das Badezimmer wurde mit eleganten Materialien ausgestattet und verfiigt Uber eine
Toilette, Waschtisch sowie eine Whirlpool-Badewanne. Zusatzlich steht ein separates
Gaste-WC zur Verfliigung — ideal fir Besuch oder die berufliche Nutzung der
R&aumlichkeiten.

Raumaufteilung auf ca. 77,45 m2:

» Grol3zuigiges Wohnzimmer mit Panoramafenster
 Schlafzimmer ca. 10 m?

 Schlafzimmer ca. 15 m?

* Kiiche ca. 5 m2

» Badezimmer mit WC ca. 4 m?

* Zusétzliche Toilette ca. 1,5 m?

* Grof3er Flur mit Einbauschrank und Sitznische

Details & Ausstattung:

» Komplett renoviert mit hochwertigen Boden und Wandfliesen

» Mal3gefertigte Tischlerarbeiten — inklusive Mébeln und Turen

* Moderne Kiiche mit praktischer Aufteilung

» Whirlpool-Badewanne im Bad

 Heizkosten sowie Warm- und Kaltwasser im Hausgeld enthalten
» Beheizung Uber das stadtische Fernwarmenetz

Gebédude & Umgebung:
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Das gepflegte Hochhaus verfugt Uber eine reprasentative Lobby, einen

Empfangsbereich sowie professionellen 24-Stunden-Sicherheitsdienst.

In der direkten Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Drogerien,

Supermarkte, Restaurants sowie ein Wochenmarkt und das beliebte Zentrum ,Stara

Cegielnia“. Alles ist bequem zu Ful} erreichbar.

Besonderheiten:

Diese Immobilie ist in ihrer Art ein echtes Unikat auf dem lokalen Immobilienmarkt — sei

es als stilvolles Zuhause, exklusives Blro oder interessante Kapitalanlage. Die

durchdachte Raumaufteilung, hochwertiges Design und zentrale Lage machen sie zu

einer seltenen Gelegenheit.

Gerne laden wir Sie zur Besichtigung ein — Uberzeugen Sie sich selbst von diesem

besonderen Angebot!

Details

Objekttyp: Wohnung

Verfligbar ab: 06.06.2024

Alter Preis: 850.000 PLN
Stadtteil: Niebuszewo
Gesamtflache: 77,45 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2009

Standard: Perfekt

Zustand des Gebaudes: Perfekt
Baumaterial: Ziegel

Kiichentyp: Mit Fenster
Kiichenflache: 6 m2

Anzahl der Badezimmer: 1
Badezimmerflache: 4 m?
Anzahl der WCs: 1

WC-Flache: 1,5 m?
Zufahrtsstra3e: HauptstralRe
Zimmerflachen: 25 m2 + 10 m2 + 10 m?
Anzahl der Etagen (inkl. EG): 17
Raumhéhe: 2,70 m
Warmwasser: Fernwarme
Heizung: Fernwarme
Telefonanschluss: Ja

Aufzug im Gebaude: Ja
Starkstrom 400V: Ja
Internetanschluss: Ja
Kabel-TV: Ja

Kiuhlschrank: Ja

Backofen: Ja

Geschirrspiiler: Ja

Elektroherd: Ja
Sicherheitsdienst: Ja
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Videoiliberwachung: Ja Nachster Supermarkt: In der Nahe
Gegensprechanlage: Ja Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe
Rezeption: Ja Nachste Apotheke: In der Nahe
Fensterart: Kunststoff Nachster Spielplatz: In der Nahe
Bodenbelag: Fliesen Badezimmerausstattung: Badewanne,
Behindertengerechter Zugang: Ja WC, Waschbecken

Sidliche Ausrichtung: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Sicherheit Empfang Barrierefrei
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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