Immobilien in
Westpommern

#425730

Exklusive Neubau-Apartments in
Heidebrink - Naturnahe, Komfort und
Meeresflair

188,000 € (796,397 PLN)

Baujahr 2024 3 Zimmer ~55m?2

Beschreibung

Exklusive Apartments in traumhafter Lage — Wohnen im Einklang mit der Natur
und Meeresnahe

Wir préasentieren Ihnen eine aulRergewdhnliche Wohnanlage inmitten Gppiger Natur —
ein Ort, an dem Ruhe und Komfort aufeinandertreffen. Dieses exklusive Neubauprojekt
umfasst lediglich 19 sorgfaltig durchdachte Apartments, die durch ihre durchdachte
Architektur und stilvolle Gestaltung bestechen. Jedes Apartment verfugt Gber eine
grof3zligige Terrasse und/oder einen privaten Garten, ideal zum Entspannen und
Geniel3en.
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Perfekte Lage - zwischen Ruhe und lebendiger Urlaubsatmosphére

Die Anlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zu charmanten, lebhaften Kiistenorten
mit reichem Sommerangebot — perfekt fur alle, die sowohl Erholung als auch
Abwechslung suchen. Gleichzeitig bietet die Lage wohltuende Ruhe und ist ideal fur
Naturliebhaber.

Nur wenige Schritte entfernt liegt ein renommiertes 4*-Hotel, das ganzjahrig Zugang zu
einem beheizten Pool, einer SPA-Zone und einem Restaurant bietet — eine wunderbare
Erganzung zur Nutzung lhres Apartments, auch in der kiihleren Jahreszeit.

Das Apartment im Uberblick

Dieses helle und funktional geschnittene Apartment bietet Ihnen ca. m2? optimal genutzte
Wohnflache, verteilt auf:

» Wohnzimmer mit offener Kiiche — 24,53 m? — mit direktem Zugang zur Terrasse
» GroR3e Schlafzimmer — 13,65 m? — ebenfalls mit Terrassenzugang

» Weiteres Schlafzimmer — 10,73 m?

» Badezimmer — 6,09 m?

* Flur/Vorraum

Besonderes Highlight: Sowohl das Wohnzimmer als auch das Hauptschlafzimmer
bieten Zugang zur sonnigen Terrasse — der perfekte Ort fur Ihre Morgenkaffees oder
entspannte Abende im Freien.

Das Apartment wird im entwicklungsbereiten Zustand (developer standard)
Ubergeben — ein idealer Ausgangspunkt, um lhre individuellen Wohntraume zu
verwirklichen.

Exklusive Aktion nur bis Ende des Monats!

Nur noch bis Monatsende offeriert der Bautrager ein attraktives Angebots-Paket: die
schlisselfertige Fertigstellung des Interiors nach einer von zwei durch einen
Innenarchitekten entworfenen Designlinien — ein Angebot mit hohem Mehrwert.

Qualitat und Komfort
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Der Entwickler setzt auf hochwertige Materialien und moderne Technik. Das Gebaude
verfligt Gber:

» Personenaufzug
 Eigene Heizungsanlage (Warmwasser und Heizung)
* Videouiberwachungssystem

Zusatzliche Ausstattung

Tiefgaragenstellplatze stehen gegen Aufpreis zur Verfigung: €9.345 (PLN 40.000) netto
zzgl. 23 % MwSt.

Fazit: Diese Wohnung bietet eine seltene Kombination aus exklusiver Lage,
durchdachtem Grundriss und hochwertiger Bauweise.

Kontaktieren Sie uns fiir eine angenehm gefiihrte Besichtigung — wir freuen uns
auf Sie!

Details

Anzahl Badezimmer: 1
Immobilienart: Wohnung

Gesamtflache: 55,01 m?

Gebaudeart: Apartmenthaus

Baujahr: 2024

Ausstattungsstandard: Bezugsfertig im

Erdgeschosswohnung: Ja
Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 3

Aufzug im Gebaude: Ja

Internetanschluss: Ja

Rohbauzustand (Developerski-Standard) Videotberwachung: Ja

Gebaudestatus: Neuwertig / Idealzustand Fenstertyp: Kunststofffenster

Wandmaterial: Silikat
Garage: Ja

Kiichentyp: Kichenzeile / Offene Kiiche Garten: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Aufzug Garage Garten an der Ostsee
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Heidebrink

Miedzywodzie (deutsch Heidebrink) ist ein Dorf an der Westpommerischen
Ostseekiste, auf einer Landzunge zwischen dem Ottersee (Martwa Wista) und der
Ostsee. Der Ort verfligt Uber mehrere Strandabschnitte und zwei Bricken. Gesdumt von
Dunen und Waldern, ist Miedzywodzie ein ruhiges Seebad. Im Sommer bieten sich hier
lange Strandspaziergange an. Das Klima ist kiihlgemaRigt und maritim, angenehm im
Sommer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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