Immobilien in
Westpommern

#425862

Gemiitliche 4-Zimmer-Wohnung in
Dievenow nahe Meer und Zentrum mit
Loggia-Balkon

153,000 € (649,000 PLN)

Baujahr 1981 4 Zimmer ~67 m?

Beschreibung

Gemiitliche 4-Zimmer-Wohnung nahe Meer und Zentrum

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer charmanten 4-Zimmer-Wohnung im 3.
Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, nur wenige Minuten vom Meer
und dem Stadtzentrum entfernt. Geniel3en Sie die ruhige, grine Umgebung und die
Nahe zu Freizeitgrundstiicken, Fahrradwegen und neu errichteten Apartmentanlagen.

Highlights der Immobilie:

* Gesamtflache: 67 m2
» Lage: 3. Stock eines vierstockigen Gebaudes aus dem Jahr 1981
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* Bauweise: Fertigteilbauweise (Plattenbau)
» Zustand: Gut gepflegt, bezugsfertig

Raumaufteilung:

* Grol3zugiges Wohnzimmer mit Zugang zum Loggia-Balkon

* Drei weitere funktionale Zimmer — ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Home-Office

» Separate Kiiche mit viel Platz firs Kochen und Essen

» Badezimmer mit Badewanne

» Separates WC

* Flur mit guter Verbindung zwischen den Raumen

Zur Wohnung gehort aul3erdem ein Kellerraum mit ca. 5 m? — perfekt fur zusatzlichen
Stauraum.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

» Gasanschluss vorhanden

» Eigentumsgrundstiick

* Griine, ruhige Umgebung

* Viele Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe

Diese Immobilie eignet sich hervorragend als Ferienwohnung oder dauerhafter
Wohnsitz. Die durchdachte Raumaufteilung und die gefragte Lage machen sie zu einer
attraktiven Investition fur Familien oder Kapitalanleger.

Preis:

Jetzt zum attraktiven Preis von €162.350 (PLN 690.000) erhéltlich.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von der Atmosphéare dieser Wohnung
uberzeugen!
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Details

Objekttyp: Wohnung
Gesamtflache: 67,00 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Anteil am Grundstiick: 1
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 1981
Gebaudestandard: Gut
Gebaudezustand: Gut
Bauweise: Grol3tafelbauweise
Kiichentyp: Separate Kiiche
Anzahl der Badezimmer: 1

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

4
Keller: Ja
Gasanschluss: Ja

Friihere Preisangabe: €162.350 (PLN
690.000)

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Balkon

#425862

Diese geraumige Wohnung mit einer
Flache von 67 m2 liegt in einem
gepflegten, vierstockigen Wohnblock aus
dem Jahr 1981. Das Gebaude befindet
sich in einem guten Zustand und besteht
aus groR3formatigen Betonplatten.

Die Wohnung verfugt Gber eine separate
Klche, ein Badezimmer und ist vollstandig
unterkellert, was zusétzlichen Stauraum
ermdglicht. Der Anschluss an das Gasnetz
ist vorhanden.

Das Grundstuick steht im Eigentum und
der Eigentumsanteil betragt 1.

Eine ideale Wohnung fur Familien oder als
Kapitalanlage — ruhig gelegen und
dennoch gut angebunden.
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Dievenow

Dziwnéw (deutsch Dievenow) ist eine Hafenstadt an der Ostsee in der Woiwodschaft
Westpommern. Die Stadt liegt an der Mindung der Dziwna, die die Insel Wollin von der
Kuste trennt. Dziwndw hat einen kleinen Fischer- und Yachthafen sowie breite
Sandstrande. Jahrlich findet hier eine Segelregatta statt. Am Nordufer gibt es eine
langere Promenade mit Cafés. Das Klima ist mild mit frischer Meeresbrise, weshalb der
Ort besonders im Sommer beliebt ist.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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