Immobilien in
Westpommern

#426475

Luxusapartment mit3 Zimmern und
Garage im Zentrum von Kolberg - sofort
bezugsfertig

361,000 € (1,540,000 PLN)

Baujahr 1996 3 Zimmer ~115m?2

Beschreibung

Luxuridses 3-Zimmer-Apartment in der Altstadt von Kotobrzeg mit
Tiefgaragenstellplatz und Abstellraum - Stil und Komfort im Herzen der Stadt!

Zum Verkauf steht ein elegantes, besonders grof3ziigiges Apartment mit einer
Wohnflache von 115 m?, gelegen in einem prestigetrachtigen Stadthaus in der
malerischen Altstadt von Kotobrzeg.

Diese Immobilie ist ein wahres Highlight fiir alle, die Wert auf Luxus, Bequemlichkeit und
zentrale Lage mit bester urbaner Infrastruktur legen.
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Highlights der Immobilie

* Heller Wohnbereich mit drei Balkonen
Das Apartment ist geschmackvoll eingerichtet, lichtdurchflutet und verfugt Gber
gleich drei Balkone — perfekt fir entspannte Stunden mit Blick auf die charmanten
Gassen der historischen Altstadt.

» Komfortable Schlafzimmer
Zwei stilvoll moblierte Schlafzimmer bieten hochsten Schlafkomfort und
ausreichend Stauraum — ein idealer Riickzugsort nach einem Tag am Meer oder in
der Stadt.

* Moderne Kiiche mit hochwertiger Ausstattung
Die voll ausgestattete Kiiche lasst keine Wiinsche offen — mit hochwertigen
Geraten wie Kuhlschrank, Backofen, Geschirrspuler und Mikrowelle. Ideal fir
ambitionierte Hobbykdche und Geniel3er.

* Luxurioses Badezimmer
Das Badezimmer wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet und bietet eine
stilvolle Atmosphére fir entspannte Wellness-Momente.

* Drei Balkone mit Ausblick
Die charmanten AulRenbereiche laden zu gemitlichen Morgenstunden bei einer
Tasse Kaffee oder einem Glas Wein am Abend ein — mit herrlichem Blick auf die
Altstadt und ihre besondere Atmosphére.

* Tiefgaragenstellplatz
Ein privater, abgeschlossener Stellplatz in der Tiefgarage des Gebaudes ist im
Angebot enthalten — ein echter Vorteil in dieser zentralen Lage.

* Voll mébliert und bezugsbereit
Das Apartment wird inklusive aller hochwertigen Mébel und Ausstattungen verkauft
— sofort einziehen, ganz ohne weitere Investitionen oder Renovierungsarbeiten.

* Hervorragende Schalldimmung
Das gesamte Apartment ist mit modernster Schallschutztechnologie ausgestattet
und bietet absolute Ruhe — sowohl innerhalb des Wohnbereichs als auch
gegenuber benachbarten Einheiten.
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Lage - Lebendige Altstadt, Nahe zum Meer

Die Immobilie befindet sich im Herzen von Kotobrzeg — nur wenige Gehminuten entfernt
von den beliebtesten Sehenswirdigkeiten der Stadt, zahlreichen Restaurants,
Einkaufsmoglichkeiten, dem Sandstrand sowie dem Hafen.

Eine einmalige Kombination aus pulsierendem Stadtleben und der Nahe zur Natur —
ideal sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage mit hohem
Vermietungspotenzial.

Weitere Informationen

Der Preis umfasst das Apartment inklusive Tiefgaragenstellplatz. Auf Wunsch kann die
Immobilie auch ohne Stellplatz erworben werden — ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen.

Entdecken Sie diese einzigartige Gelegenheit, in einem der schonsten Viertel von
Kotobrzeg zu wohnen oder zu investieren.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin.

Lassen Sie lhren Traum vom stilvollen Leben an der Ostsee Wirklichkeit werden — wir
freuen uns auf lhre Anfrage!

Details

* Klichentyp: Offene Kiiche mit
Immobilienangebot :
Durchreiche

« Immobilienart: Wohnung * Anzahl der Badezimmer: 1

« Verfiigbar ab: 14.08.2024 * Anzahl der Etagen (inki.
- Gesamtflache: 115,00 m2 Erdgeschoss): 4

« Gebaudetyp: Altbau * Warmwasser: Fernwarme
- Baujahr: 1996 * Heizung: Fernwéarme

« Zustand: Perfekt / Bezugsfertig (Zentralheizung)

* Wandmaterial: Ziegel
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Westpommern
* Nachstes Meer: In der Néahe
Ausstattung: * Nachstes Geschaft: In der Nahe
« Kiihlschrank: Ja * Nachster Kindergarten: In der

Néhe
* Nachste Grundschule: In der Ndhe
« Offentlicher Nahverkehr: In der
Néhe
* Polizeistation: In der Néhe

» Backofen: Ja
» Geschirrspiiler: Ja
* Mikrowelle: Ja
* Fenstertyp: Kunststofffenster
* Video-/Tiirsprechanlage: Ja
. Garage: Ja * Nachste Apotheke: In der Nahe
* Nachstes Restaurant/
Lage - Umgebung in der Nahe: Gastronomie: In der Nahe

* Nachste Bank: In der Nahe

* Nachster Spielplatz: In der Nahe

* Nachster Park: In der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Garage Balkon an der Ostsee
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Kolberg

Lage und Uberblick

Kotobrzeg (deutsch Kolberg) ist eine Hafen- und Kurstadt in der Woiwodschatft
Westpommern im Nordwesten Polens. Sie liegt an der Mindung des Flusses Parseta in
die Ostsee. Kotobrzeg hat etwa 47.000 Einwohner und ist bekannt als traditionsreiches
Seebad und Seehafen.

Strand und Kur

Die Stadt verfuigt Uber ausgedehnte Sandstrande, die sich an einer Landzunge
zwischen Meer und Fluss erstrecken. An der Strandpromenade findet man
Kureinrichtungen, Cafés und Kurhauser. Das Heilklima von Kotobrzeg wird durch aus
natirlichen Solequellen erganzten Solebadern untermauert. Der Seedeich mit seinem
Kurpark ladt zu Spaziergangen ein.

Sehenswiirdigkeiten

Zu den Wahrzeichen von Kolberg zahlen der historische Leuchtturm aus dem 17.
Jahrhundert und Reste der mittelalterlichen Stadtbefestigung. Die Altstadt hat eine
schone Marienkirche und zahlreiche Villen aus der Kaiserzeit. Vom Hafen kann man
Ausflugsfahrten unternehmen. Kotobrzeg verbindet stadtische Kultur mit Ostseeflair und
hat ein gemaliigtes Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kdnnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatséchlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.
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Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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