Immobilien in
Westpommern

#426671

Familienfreundliches Einfamilienhaus
mit grofdem Garten in ruhiger Lage von
Volschenhagen

425,000 € (1,800,000 PLN)

Baujahr 2000 8 Zimmer ~225 m?

Beschreibung

Familienfreundliches Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Wolczkowo

Entdecken Sie dieses charmante, freistehende Einfamilienhaus in einer ruhigen
Seitenstral3e von Wolczkowo — der perfekte Ort flir Familien, die ein sicheres und
gemdutliches Zuhause mit viel Platz und einem herrlichen Garten suchen. Die Immobilie
liegt in einer familienfreundlichen Umgebung mit guter Anbindung an Szczecin und in
unmittelbarer Nahe zu Natur und Waldgebieten.
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Komfortables Wohnen auf grofdziigiger Fliche

Das Haus verfigt Uber eine Gesamtflache von ca. 225 m2 und steht auf einem traumhaft
angelegten, ebenen Grundstiick mit einer Flache von 1.818 m2. Der Garten bietet viel
Raum fir Erholung, Spiel und Gartenarbeit.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: - Heller Wohnbereich mit offen gestalteter Kiiche - Drei Schlafzimmer -
Ein Arbeitszimmer - Ankleidezimmer - Gro3zugiges Badezimmer - Hauswirtschaftsraum
mit Waschktiche und Heiztechnik

Dachgeschoss: - Drei weitere Schlafzimmer - Abstell-/Wirtschaftsraum - GrolRes
Badezimmer mit Badewanne

Zusatzlich steht Ihnen ein Doppelgarage zur Verfigung sowie eine grof3e Terrasse von
ca. 50 m2 — ideal fur gemutliche Sommerabende und Familienfeiern im Freien.

Hochwertige Ausstattung

» FuBbdden aus Eichenholz, Fliesen und modernen Paneelen

» Gemudtlicher Kamin mit Warmluftverteilung im Erdgeschoss

» Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher
 Kunststofffenster mit guter Isolierung

» Dach aus robuster Dachziegeldeckung

» Gemischtes Grundstuck mit Umz&aunung und viel Privatsphére
» Alarmanlage vorhanden

Baujahr und Zustand

Das im Jahr 2000 erbaute Haus befindet sich in einem sehr guten baulichen Zustand
und bedarf lediglich kleinerer Renovierungsarbeiten. Es wurde solide mit Ytong-
Mauerwerk errichtet und Uberzeugt durch seine durchdachte Raumaufteilung sowie
technische Ausstattung.
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Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen Wohngegend von Wotczkowo mit schneller Anbindung
an das Stadtzentrum von Szczecin. Die Umgebung ist ideal fur Spaziergange,
Fahrradtouren oder Ausfliige in die Natur. Ein Waldgebiet sowie Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs befinden sich in unmittelbarer Nahe — ideal fur den
Familienalltag.

Verfiigbarkeit

Die Immobilie ist ab dem 23.08.2024 bezugsbereit.

Preisinformation

Fragen Sie nach weiteren Details zur Immobilie und lernen Sie dieses besondere Haus
personlich kennen. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf
Ihren Besuch!

Unverbindlicher Preis in Euro (nach Wechselkurs 1 EUR = 4,25 PLN): €447.000
(PLN 1.900.000)

Details

erforderlich
Immobilientyp: Einfamilienhaus

Verfligbar ab: 23.08.2024
Grundstiicksbeschaffenheit: Flaches

Baumaterial: Ytong

Kiichentyp: Durchgang

Anzahl der Badezimmer: 2
Etagenanzabhl (inkl. EG): 1
Warmwasseraufbereitung: Gasbasiert,

Gelande

Gesamtflache: 225,00 m?
Grundstiicksflache: 1.818,00 m2
Grundstiicksform: Rechteck
Nutzflache: 192,00 m?2
Grundstiickseigentum: Eigentum

Zweikreis-System
Heizung: Gas-Zentralheizung
Stromanschluss: Ja

Gasanschluss: Ja
Bauweise: Freistehend

Baujahr: 2000
Ausstattungsstandard: Sehr gut

Wasserversorgung: Stadtisch
Alarmanlage: Ja
Fenstertyp: Kunststofffenster

Gebédudezustand: Leichte Renovierung Dacheindeckung: Dachziegel
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Bodenbeldge: Holzdielen, Fliesen Terrassenflache: 50 m2

Zaunart: Gemischt Néachster Wald: In der Néhe

Garage: Ja Néachste Bushaltestelle (PKS): In der
Anzahl der Garagenplatze: 2 Néahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage nahe der Grenze
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Volschenhagen

Wotczkowo (deutsch Vélschenhagen) ist ein Dorf westlich von Stettin, in der Gemeinde
Dobra. Es ist ein ruhiger, typisch landlicher Ort, umgeben von grinen Flachen. Es
zeichnet sich durch eine verstreute Bebauung aus und ist ideal fir Menschen, die dem
Stadtlarm entfliehen mochten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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