Immobilien in
Westpommern

#427672

Modernes Doppelhaus mit Garten und
Garage im Zentrum von Mierzyn bei
Mohringen

190,000 € (810,000 PLN)

Baujahr 2024 4 Zimmer ~109 m?

Beschreibung
Neues Angebot! Stilvolles Doppelhaussegment im Herzen von Mierzyn

Willkommen zu einem exklusiven Immobilienangebot in einer der gefragtesten Lagen
von Mierzyn! Zum Verkauf steht ein modernes Segment eines Doppelhauses (zweli
Wohneinheiten), das sich direkt im Zentrum von Mierzyn befindet — in unmittelbarer
N&he zum beliebten Freizeitzentrum "Mierzynianka".

Jedes Segment dieser hochwertigen Neubauanlage bietet eine Wohnflache von 109 m?,
verteilt auf 4 helle Zimmer, sowie einen integrierten Garagenstellplatz und einen
privaten Garten. Das Haus befindet sich in einem erweiterten Rohbauzustand mit
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hochwertigen Ausstattungsmerkmalen, wie einer Photovoltaikanlage und einer
Klimaanlage — ideal fir moderne Anspriiche an Komfort und Energieeffizienz.

Der hier angegebene Preis bezieht sich auf das Segment C.

Die wichtigsten Merkmale dieser Immobilie:

* Erstklassige Lage im Zentrum von Mierzyn

* Photovoltaikanlage inklusive — nachhaltig & kostensparend!

» Klimaanlage — angenehme Temperaturen zu jeder Jahreszeit

* Nur 3 Minuten zur ul. Lukasinskiego, 1 Minute zur nachsten Bushaltestelle

» Grol3zuigige Wohnflache von 109 m?

* 4 Zimmer — perfekt fir Familien oder als Home-Office-Alternative

» Garage im Gebaude integriert

* Privater Gartenanteil fur jedes Segment

* Volle ErschlieBung mit Strom, Wasser, Gas, sowie Abwasser- und
Regenwasserkanalisation

* Direkter Zugang uber eine 6ffentliche Zufahrtsstralle

Diese Neubauimmobilie Gberzeugt nicht nur durch ihre moderne Architektur, sondern
auch durch ihre zukunftsorientierte technische Ausstattung und die hervorragende
Verkehrsanbindung. Geniel3en Sie stadtischen Komfort in griner Umgebung — ideal fir
Familien, Berufstatige und Investoren.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen individuellen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Entdecken Sie Ihre neue Immobilie im vielseitigen
Mierzyn!

(Der oben stehende Text stellt kein rechtlich bindendes Angebot dar.)

Details
Zweifamilienhaus in idealem Zustand - Preis: ~870.000 PLN~
Neubau 2024 Wohnflache: 109,00 m2

Grundstiicksflache: 185,00 m2
Grundstiicksform: Rechteck
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Eigentumsform: Eigentum

Baujahr: 2024

Haustyp: Doppelhaushalfte
Bauzustand: Neubau (im
Bautragerstandard)

Gebaudestand: Neuwertig / Idealzustand
Wandmaterial: Kalksandstein (Silikat)
Etagenanzahl: 1 (inkl. Erdgeschoss)

Raume:

» Wohn- und Essbereich mit
Kichenzeile: 24 m?

 Schlafzimmer 1: 15 m?

» Schlafzimmer 2: 11 m?

» Schlafzimmer 3: 8 m2

» Schlafzimmer 4: 6 m2

Ausstattung:

* Offene Kuche (Kuchenzeile)
» 2 Badezimmer

*2WCs

* Klimaanlage

» Dachdeckung: Dachziegel

» Garage: ja— 1 Stellplatz

Medien & Technik:

» Stromanschluss: vorhanden
* 400V Starkstrom: vorhanden
» Gasanschluss: vorhanden

#427672

Aufdenbereich:

» Garten mit gepflegter Grunflache
» Grundstiicksgrofl3e: 185 m2

Diese moderne Doppelhaushalfte ist
perfekt fir Familien oder Paare, die
grol3zliigiges Wohnen mit modernem
Komfort verbinden mochten. Die Immobilie
befindet sich in einem idealen Zustand, da
sie 2024 neu erbaut wurde. Durchdacht
geplante Raumaufteilung mit offener
Kiche schafft ein einladendes und helles
Wohnambiente.

Dank der effizienten Bauweise aus Silikat
(Kalksandstein) Uberzeugt das Haus nicht
nur durch eine ansprechende Optik,
sondern auch durch beste Energiewerte
und Schallschutz. Die vorhandene
Klimaanlage sorgt auch an hei3en Tagen
fur ein angenehmes Raumklima.
Zusatzlich steht Ihnen ein eigener Garten
zur Verfugung — ideal zum Entspannen
oder fur Kinder zum Spielen.

Ein weiteres Highlight ist die Garage mit
eigenem Stellplatz — praktisch und sicher
fur Ihr Fahrzeug. Die Immobilie bietet
Ihnen modernen Wohnkomfort,
zuverlassige Anschlisse (Strom, Gas,
400V) und ein hohes Mal3 an
Lebensqualitat.
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Einziehen und wohlfiihlen - erleben Sie
modernes Wohnen in hochwertiger
Ausfiihrung.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Klimaanlage Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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