Immobilien in
Westpommern

#427786

Luxus-Apartment im Hanza Tower Stettin
mit Panoramablick aus dem 21. Stock

449,000 € (1,899,999 PLN)

Baujahr 2022 3 Zimmer ~86 m?2

Beschreibung
Luxuriéses Apartment in der Hanza Tower - Panoramaausblick liber Stettin

Wir freuen uns, Ihnen dieses exklusive Apartment im modernsten und hoéchsten
Gebéaude Stettins — dem prestigetrachtigen Hanza Tower — zum Kauf anbieten zu
durfen. Die Wohnung befindet sich im 21. Stock und bietet einen atemberaubenden
Blick auf die Skyline der Stadt.

Erstklassige Lage

Inmitten des Stadtzentrums gelegen, mit direktem Zugang zu allen wichtigen Punkten
Stettins. Die dstliche und stdliche Ausrichtung sorgt fur reichlich Tageslicht und
sonnendurchflutete Wohnraume.
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Hanza Tower - Luxus und Komfort im Alltag

Der Hanza Tower vereint modernes Design mit hochstem Wohnkomfort. Zu den
Annehmlichkeiten des Gebaudes gehdren:

* 6 schnelle Aufzlge,

* Elegantes Lobby mit 24-Stunden-Rezeption,

» Wellnessbereich mit Pool, Spa und Panorama-Terrasse im 27. Stock,

» Modernste Gebaudetechnik: Luftungssystem mit Warmeriickgewinnung,
Klimaanlage sowie Warmepumpen zur Heizungsunterstitzung.

Wohnungslayout (86 m’)

Das Apartment Giberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung:

* Wohnbereich mit offener Kiiche (41 m?)
Grol3zugiger, lichtdurchfluteter Wohnraum mit maf3gefertigter, voll ausgestatteter
Kiche. Edle Mobel und groR3flachige Glasfronten bieten einen spektakularen
Ausblick auf Stettins Panorama.

» Badezimmer (6 m?)
Ausgestattet mit Badewanne, Dusche, WC sowie einer mafligeschneiderten
Einbaulésung mit Waschmaschine.

» Zwei Schlafzimmer (16 m? & 10 m?)
Beide Zimmer bieten einen hervorragenden Blick auf die Oder und schaffen eine
ruhige, komfortable Schlafatmosphére.

Alle Raume sind dank bodentiefer Fenster lichtdurchflutet. Das gesamte Apartment
verfugt Gber integrierte Klimaanlage. Die Heizung wird effizient Uber zentrale
Warmepumpen reguliert.

Zusawzliche Optionen (gegen Auipreis):

* Tiefgaragenstellplatz: €25.880 (PLN 110.000)
* Abstellraum im Gebaude (4,74 m2): €14.120 (PLN 60.000)
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Dieses Angebot bietet eine seltene Gelegenheit, in einer der exklusivsten Adressen

Stettins zu wohnen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - lhr neues Zuhause mit

Weitblick erwartet Sie!

Details

Zu verkaufen: Exklusive Wohnung im
Herzen der Stadt - Bezugsfrei ab
04.10.2024

Preis: ~1 999 999 PLN~

Lage: Stadtzentrum

Wohnfldche: 86,09 m?2

Baujahr: 2022

Gebaudeart: Apartmenthaus
Zustand der Immobilie: Neuwertig
Etagenanzabhl (inkl. EG): 26
Etage: Hochparterre bis oberste Etagen
Bauweise: Sonstige

Fenster: Kunststofffenster
Bodenbelag: Fliesen

Ausstattung:

* Klimaanlage

* Internetanschluss

» Kabel-TV

* Telefonleitung

* 400V Starkstromanschluss

* Voll ausgestattete Kiiche:
Kuhlschrank, Backofen,
Geschirrspuler, Waschmaschine

* Aufzug vorhanden

* Barrierefreier Zugang

* Siid- und Ostblick

* Badezimmer mit Tageslicht

Raumaufteilung:

» Zimmergrof3en: 16 m2 + 10 m?

 Offene Kiche (Einbauktiche als
Wohnklchenkonzept)

* Badezimmer: 6 m?

 Ausstattung: Badewanne,
Duschkabine, Waschbecken,
Handtuchheizkdrper,
Waschmaschine

Gemeinschaftseinrichtungen &
Sicherheit:

* Videoliiberwachung

* Rezeption

» Zugangskontrolle liber
Gegensprechanlage

» Objektbewachung

* Vollumzauntes Gelande

» Garage & Stellplatz (1 Pkw-
Stellplatz inklusive)

* Sauna im Gebaude
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Energieversorgung:

» Zentrale Warmwasserversorgung
uber das stadtische Netz
» Zentralheizung (Fernwérme)

#427786

» Gastronomie
* Bank
» Schwimmbad

Infrastruktur in unmittelbarer Nahe:

- Offentliche Verkehrsmittel
* Grundschule

* Kindergarten

* Supermarkt

» Apotheke

* Fitnessstudio

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Klimaanlage Sicherheit

Empfang Zaun

Diese hochwertige Wohnung bietet
modernen Wohnkomfort im Stadtzentrum.
Ideal fur anspruchsvolle Kunden, die
zentral, sicher und stilvoll wohnen
mdochten. Dank optimaler Infrastruktur
eignet sie sich sowohl zur Eigennutzung
als auch als exzellente Kapitalanlage.

Kontaktieren Sie uns flr weitere
Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins.

Garage Barrierefrei
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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