Immobilien in
Westpommern

#4285606

Gastehaus in Poberow: Moderne
Ferienpension nur 130 m vom
Ostseestrand entfernt

885,000 € (3,750,000 PLN)

Baujahr 2018 8 Zimmer ~341 m?

Beschreibung

Charmanter, moderner Ferienpension in Pobierowo - nur 130 m vom Meer entfernt

Einzigartige Gelegenheit zum Kauf eines hervorragend eingefuhrten Gastehauses in
traumhafter Lage — im Herzen von Pobierowo, eingebettet in einen Kiefernwald und nur
ca. 130 Meter vom Sandstrand entfernt. Dieses freistehende Haus aus dem Jahr 2018
Uberzeugt durch moderne Ausstattung, durchdachte Raumstruktur und unmittelbare
Néhe zu touristischen Attraktionen.

Objektdaten im Uberblick
- Gesamtflache: ca. 341,3 m2
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- Grundstuck: 527 m2 (rechteckig, eben)

- Baujahr: 2018

- Zustand: sehr gut

- Bauweise: Ziegel

- Etagen: Erdgeschoss + 2 Obergeschosse
- Gas-Zentralheizung und Warmwasser

- Vollstandig an Medien (Strom — auch 400 V —, Gas, Wasser, Abwasser, Internet, TV)
angeschlossen

Aufteilung und Nutzung

Erdgeschoss (113 m?)

- Private Wohnung bestehend aus 2 Zimmern, Kiiche mit Fenster, Badezimmer

- Separates WC

- Hauswirtschaftsraum

- Zusatzlich befindet sich zur StraRenseite ein vermieteter Gewerberaum (aktuell als
Café/Konditorei genutzt) — schafft ein zusatzliches Einkommen und bietet hohe
Sichtbarkeit

1. Obergeschoss (113 m?3)
- Vier voll ausgestattete Gastezimmer fir 2 bis 4 Personen, jeweils mit eigenem Bad
und Kichenzeile

2. Obergeschoss (113 m?3)

- Zwei grof3zigige Apartments mit separatem Schlafzimmer, Wohnzimmer mit
Kichenzeile und Badezimmer

- Weiteres Zimmer, derzeit als Hauswirtschaftsraum genutzt, ideal zur Umwandlung in
ein weiteres Gastezimmer

Ausstattung der Gastezimmer und Apartments

- Komfortable Boxspringbetten und ausklappbare Sofas

- Esstische mit Stihlen, Kleiderschranke

- Flachbildfernseher (40-50 Zoll)

- Kiichenzeilen mit Kiihischrank, Mikrowelle, Wasserkocher, Geschirr
- Strandzubeh6r inklusive
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Zusatzliche Merkmale

- 3 Terrassen

- Gartenbereich

- Abstell- und Wirtschaftsflachen

- Alarmanlage, VideoUberwachung, Gegensprechanlage
- Kunststofffenster

- Dach mit Ziegeldeckung

- FuBbdden aus Parkett und Terrakotta

Lage

Pobierowo gehort zu den beliebtesten Badeorten der polnischen Ostseeklste. Das
Objekt liegt direkt an der HauptstraRe und dennoch ruhig im Grinen. Der saubere
Sandstrand, zahlreiche Restaurants, Cafés, Apotheken, Spielplatze sowie der
offentliche Nahverkehr befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Investmentchance

Dieses moderne Gastehaus bietet perfekte Voraussetzungen fur eine sofortige
Fortfihrung des Tourismusgeschéfts oder fur ein neues Gastrokonzept. Die
Kombination aus Gastezimmern, privatem Wohnbereich und einem gewerblich
nutzbaren Erdgeschoss machen dieses Objekt zu einer vielseitigen
Investitionsmaoglichkeit.

Preis auf Anfrage
Beispielhafte Mietrendite durch das Café (Monatsmiete): ca. €940 (PLN 4.000)

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein — entdecken Sie das Potenzial dieser
Immobilie an der polnischen Kiste!

Details

Nutzflache: 341,30 m?

Immobilientyp: Einfamilienhaus Eigentumsform des Grundstiicks:

Grundstiickslage: Ebenes Gelande
Gesamtflache: 341,30 m?
Grundstiicksflache: 527,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig

Eigentum

Hausart: Freistehend
Baujahr: 2018
Standard: Sehr gut
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Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Wandmaterial: Ziegel

Kiichentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 6
ZufahrtsstraBBe: Lokale Stral3e

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
2

Warmwasserquelle: Gastherme mit zwei
Kreislaufen

Heizung: Gas-Zentralheizung

Strom: Ja

400V-Anschluss: Ja

Gasanschluss: Ja

Abwasser: Stadtisch
Wasserversorgung: Stadtisch
Internetanschluss: Ja

Kabel-TV: Ja

Kihlschrank: Ja

Geschirrspiiler: Ja

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garten Terrasse

#4285606

Alarmanlage: Ja

Videoiiberwachung: Ja
Gegensprechanlage: Ja

Fensterart: Kunststofffenster
Dacheindeckung: Dachziegel
Bodenbeldge: Terrakotta, Parkett
Zaunart: Maschendrahtzaun

Garten: Ja

Abstellraum: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl der Terrassen: 3
Nachstgelegener Park: In der Nahe
Nachstgelegenes Meer: In der Néhe
Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe
Néachste Apotheke: In der Nahe
Nachstgelegenes Gastronomieangebot:
In der Néhe

Nachster Spielplatz: In der Nahe
Badezimmerausstattung: WC, Dusche
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Poberow

Pobierowo (deutsch Poberow) ist ein lebhafter Ferienort an der pommerschen
Ostseekiste, westlich von Rewal. Der Ort hat einen breiten, wei3en Sandstrand und
eine Promenade mit Cafés und Geschaften. n der Ferienzeit fullen sich Hotels,
Pensionen und Campingplatze mit Touristen. Pobierowo ist besonders
familienfreundlich, da das Wasser flach abfallt und es viele Freizeitangebote gibt. Das
Klima ist mild, mit erfrischender Seebrise.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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