Immobilien in
Westpommern

#428952

Heidebrink: Exklusives Apartment nur
100 m vom Ostseestrand - voll mobliert!

212,000 € (900,000 PLN)

Baujahr 2020 2 Zimmer ~59 m2

Beschreibung

Exklusives, voll ausgestattetes Apartment in Miedzywodzie — nur 100 m vom
Strand entfernt!

Einziehen oder vermieten - investieren Sie in eine erstklassige Lage an der
Ostseel!

Willkommen in lhrem neuen Rickzugsort — einem stilvollen Apartment in einem
modernen Gebaude aus dem Jahr 2021 im beliebten Kustenort Miedzywodzie! Diese
Immobilie ist ideal fur alle, die Entspannung am Meer suchen oder eine sichere
Kapitalanlage wiinschen.
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Immobilien in

Westpommern #428952

Objektdetails:

» Wohnflache: 59,19 m?

 Etage: 3. Stock (mit Aufzug)

* Zimmer: 2

e Baujahr: 2021

» Zustand: hochwertig ausgestattet und mobliert

Raumaufteilung:

» Gro3zugiges Wohnzimmer mit Kiichenzeile und Zugang zum Balkon
* Schlafzimmer

» Badezimmer mit WC

» Eingangsbereich

» Separate Ankleide/Garderobe

Ausstattung & Besonderheiten:

Das Apartment wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet und liebevoll
eingerichtet. Alles, was auf den Fotos zu sehen ist, ist im Preis enthalten.

* Fenster: Grol3e bodentiefe Fenster in jedem Zimmer, 3-fach verglast mit
Laftungsschlitzen

* FuBboden: Einheitlicher, moderner Feinsteinzeugboden (auf3er Bad), im Bad
Holzoptik

* Wande: Glatt gespachtelt und gestrichen, im Bad mit Fliesen

* Tlren: Weil3e Holztlren, Spiegelttren in der Garderobe fiir optischen
Raumgewinn

» Balkon: Feinsteinzeugbelag, dekorative rote Ziegelwand, stilvolle Au3enmobel
inklusive

Moblierung im Preis enthalten:

* Wohnzimmer: Ecksofa, grof3er Esstisch mit 6 Stuihlen (Riviera Maison),
Couchtisch (French Room), Fernseher
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Immobilien in

Westpommern #428952
 Kliche: MaRRangefertigte Holzmobel, Einbaugerate von BOSCH
» Schlafzimmer: Doppelbett, ausziehbares Sofa, Kommode, Fernseher
» Badezimmer: Grol3e Duschkabine, Waschbecken mit integriertem Mdbel
» Garderobe: Viel Stauraum, Waschmaschine mit Trocknerfunktion
» Balkon: Rattanecke mit Kissen, Tisch mit 4 Stuihlen, Sofa, seitliche Rollos fur
Privatsphare
» Weitere Ausstattung: Vorhéange, Gardinen, Geschirr — alles im Preis enthalten

Gebaude & Umgebung:

* Neuer, gepflegter Apartmentkomplex mit Aufzug

* Videoliberwachtes, umzauntes Grundstick

* Allgemeine Parkplatze in unmittelbarer Nahe, Mdglichkeit zur Anmietung eines
privaten Stellplatzes

* Der Strand ist nur ca. 100 m entfernt und tber einen Waldweg direkt erreichbar —
perfekte Erholung direkt vor der Tar!

Nebenkosten (monatlich):

» Hausgeld inkl. Heizungs- und Wasserabschlag: ca. €116 (PLN 494)
» Stromkosten nach Verbrauch

Warum diese Immobilie?

» Top-Investition an der Ostsee — ideal zur Eigennutzung oder Vermietung

» Ganzjahrig beliebt — Miedzywodzie ist nicht nur im Sommer ein attraktives Ziel
» Exzellente Ausstattung — bezugsfertig, ohne weitere Investitionen

» Strandnéahe — nur ein kurzer Spaziergang durch den Kistenwald

Profitieren Sie von dieser einzigartigen Gelegenheit an der Ostseekuste! Dieses
Apartment kombiniert stilvollen Komfort mit exzellenter Lage — perfekt zum Wohlftihlen
oder zur gewinnbringenden Weitervermietung.

Jetzt einen Besichtigungstermin vereinbaren!
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Immobilien in
Westpommern

Details

Zu verkaufen: Moderne
Eigentumswohnung im Top-Zustand -
Bezugsfrei ab 12.11.2024

Objekttyp: Wohnung

Verfligbarkeit: Ab 12.11.2024
Vorheriger Preis: 1.000.000 PLN
Wohnfldche: 59,19 m?

Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2020

Zustand der Wohnung: Hervorragend
Zustand des Gebaudes: Hervorragend
Bauweise: Andere

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 5
Stockwerk mit Aufzug: Ja — Aufzug
vorhanden

Diese moderne und topgepflegte
Wohnung befindet sich in einem neuen,
stilvollen Apartmenthaus aus dem Jahr
2020. Die angebotene Einheit hat eine
Gesamtflache von 59,19 m? und
Uberzeugt durch ihren hervorragenden
Zustand — sowohl die Wohnung selbst als
auch das gesamte Gebaude befinden sich
in idealem Zustand.

Ausstattung:

* Kiiche: Praktischer offener
Kichenbereich (Kuchenzeile/
Amerikanische Kiche)

#428952

* Fenster: Hochwertige
Kunststofffenster sorgen fir gute
Isolierung und viel Tageslicht

» Balkon: 1 grof3ziigiger Balkon fur
entspannte Stunden an der frischen
Luft

» Garderobe: Separater
Garderobenbereich vorhanden

* Internet & TV: Internetanschluss
und Kabel-TV sind bereits
vorhanden — sofort nutzbar

» Gasanschluss: Ja — die Wohnung
ist an das Gasnetz angeschlossen

» Aufzug: Ein moderner Fahrstuhl
sorgt fur barrierefreien Zugang zu
allen Etagen

Zusatzliche Merkmale:

* Vollstandig umzauntes
Grundstiick: Sicherheit und
Privatsphére sind garantiert

* Modernes Gebaude: Architektur
und Ausstattung entsprechen
hochsten Standards

» Bezugsfertig: Die Wohnung steht
ab dem 12. November 2024 zur
Verfigung — ideal fur Eigennutzer
oder Kapitalanleger

Ob als Ihr zukinftiges Zuhause oder
attraktive Kapitalanlage — diese Wohnung
bietet Ihnen ein komfortables
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Immobilien in
Westpommern #428952

Wohnambiente in einem neuwertigen
Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere

Gebaude mit zahlreichen
Informationen oder zur Vereinbarung

Annehmlichkeiten.
eines Besichtigungstermins!

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Gas Zaun Garderobe Garten Balkon an der Ostsee
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Heidebrink

Miedzywodzie (deutsch Heidebrink) ist ein Dorf an der Westpommerischen
Ostseekiste, auf einer Landzunge zwischen dem Ottersee (Martwa Wista) und der
Ostsee. Der Ort verfligt Uber mehrere Strandabschnitte und zwei Bricken. Gesdumt von
Dunen und Waldern, ist Miedzywodzie ein ruhiges Seebad. Im Sommer bieten sich hier
lange Strandspaziergange an. Das Klima ist kiihlgemaRigt und maritim, angenehm im
Sommer.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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