Immobilien in

Westpommern #429919

Attraktive 5-Zimmer-Wohnung in ruhiger
Wohnlage von Politz zu verkaufen

227,000 € (969,000 PLN)

Baujahr 1994 5 Zimmer ~78 m?

Beschreibung
Attraktive Flinfzimmerwohnung in ruhiger Lage von Police

Zum Verkauf steht eine auf3ergewdhnlich gut gestaltete 5-Zimmer-Wohnung im
Hochparterre eines gepflegten, dreigeschossigen Wohngebaudes aus dem Jahr 1994.
Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in einem attraktiven Teil von
Police — ideal fur Familien, Paare oder auch zur Vermietung.

Wohnflache und Raumaufteilung

Die Wohnung verfugt Uber eine Gesamtflache von ca. 78,39 m? und ist funktional und
durchdacht aufgeteilt:

» Grol3zugiges Wohnzimmer mit offener, moderner Kiiche
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* Vier separate Schlafzimmer, eines davon wurde hochwertig aus einem ehemaligen
Balkon umgebaut (mit 2-fach verglasten PVC-Fenstern, Vinylboden und
Einbauschrank)
* Separate, stilvolle Badezimmer
* Zusatzliches WC
* Flur mit viel Stauraum

Ausstattung und Zustand
Die Wohnung tberzeugt durch einen sehr hohen Standard:

» Hochwertige Bodenbelage und Wandverkleidungen in allen Raumen

* In nahezu allen Bereichen wurden moderne 3-fach verglaste PVC-Fenster
installiert (auRer im umgebauten Balkonraum)

* Viel Tageslicht und eine besonders helle, freundliche Raumatmosphéare

» Geschmackvolle und pflegeleichte Innenausstattung

» Durchdachtes Mébeldesign mit praktischen Einbauten und cleverer
Stauraumnutzung

Im Kaufpreis enthalten sind alle festen Einbauten sowie zwei grol3e Schranke, ein Bett
aus dem Schlafzimmer, ein Sofa und eine Kommode — eine perfekte Losung fur alle, die
sofort einziehen méchten.

Zusaétzliche Vorteile

Zur Wohnung gehort ein grofRer, massiver und vollstandig isolierter Kellerraum — ideal
als Lagerflache oder Hobbyraum. Das Gebaude selbst ist wirmegedammt und befindet
sich in gepflegtem Zustand. Das Treppenhaus ist sauber und ordentlich, das Umfeld ist
begrint und gut strukturiert.

Die gesamte Versorgung mit Heizung und Warmwasser erfolgt iber einen modernen
Fernwarmeanschluss — effizient und bequem.

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen und sehr gut angebundenen Wohngegend.
Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestellen) befinden sich in unmittelbarer Nahe und
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ermdglichen eine unkomplizierte Verbindung zum Zentrum und anderen Stadtteilen.
Eine perfekte Kombination aus ruhigem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit.

Nebenkosten

Die monatlichen Betriebskosten belaufen sich aktuell auf etwa €260 (PLN 1.100) und
beinhalten:

* Vorauszahlung fur Heizung und Warmwasser
* Kaltwasser

» Mullabfuhr

* Allgemeine Betriebskosten

» Hausreinigung

* Ricklagen fur Instandhaltung

(Angabe bei 5-Personen-Haushalt mit Kindern)
Fazit

Diese charmante Wohnung bietet viel Platz, hochwertige Ausstattung und eine ruhige
Lage — ideal fir Familien oder Investoren. Dank der durchdachten Raumaufteilung und
des sehr guten Zustands ist sie sofort bezugsfertig.

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein - liberzeugen Sie sich selbst von den
Vorziigen dieser Immobilie!

Details

Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der WCs: 1
ZufahrtsstraRe: Lokalstralle

Art der Immobilie: Wohnung
Gesamtflache: 78,39 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 1994

Standard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut

Erdgeschoss: Ja

Anzahl der Stockwerke (inkl. EG): 4
Warmwasserquelle: Stadtisches Netz
Heizung: Fernwarme (stadtisches Netz)

Wandmaterial: Ziegel Unterkellerung | Keller: Keller vorhanden

Kiichentyp: Separate Kiiche Gasanschluss: Ja
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Internetanschluss: Ja Ankleidezimmer: Ja
Kabelfernsehen: Ja Anzahl der Balkone: 1
Gegensprechanlage: Ja Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe

Fenstertyp: Kunststofffenster

Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss Keller Gas Garderobe Balkon
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Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tbernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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