Immobilien in
Westpommern

#430806

Moderne Doppelhaushaliten mit Garten
in Oberende - ideal fiir Familien und
Naturlicbhaber

295,000 € (1,250,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~128 m2

Beschreibung

Neubau-Doppelhaushalften mit Garten in Bezrzecze - familienfreundlich und
modern

Zum Verkauf steht eine exklusive Wohnsiedlung mit sechs modernen Wohneinheiten in
attraktiver Doppelhausbebauung in Bezrzecze — einem ruhigen, gut angebundenen
Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur.

Jede Einheit wird in hochwertiger Massivbauweise (Silikatblocke) errichtet und erhalt
eine exzellente Warmedammung: 15 cm Styropor an den Aul3enwanden sowie PUR-
Schaum-Dammung im Dachbereich. Das Dach wird mit eleganten Keramikziegeln
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eingedeckt. Die weil3en Kunststofffenster sorgen fir angenehme Lichtverhaltnisse in
allen Raumen. Innen erhalten die Hauser glatte Gipsputzwande, die bereit flir den
individuellen Innenausbau sind.

Das gesamte Haus wird durch eine moderne, eigene Gasheizung beheizt. In allen
Raumen ist eine energieeffiziente FuRBbodenheizung installiert — flir hochsten
Wohnkomfort, insbesondere in der kalteren Jahreszeit.

Zusatzliche Highlights jeder Wohneinheit: - Zwei private AuRenstellplatze pro Haus -
Eigener Garten mit ca. 450 m2 Flache — ideal fir Familien, Hobbygéartner oder
entspannte Stunden im Freien - Durchdachte Raumaufteilung — perfekte Basis fur
individuelles Wohnen - Voraussichtliche Fertigstellung: Dezember 2025

Die Siedlung ist als abgeschlossenes, privates Wohngebiet geplant und bietet ein hohes
Malf3 an Sicherheit und Privatsphare. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre
Familienfreundlichkeit aus und bietet kurze Wege zu alltdglichen Annehmlichkeiten:

 Schulen und Kindergarten in der Nahe
» Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
 Einkaufsmdglichkeiten und Supermarkte in wenigen Minuten erreichbar

Bezrzecze ist besonders bei jungen Familien und Berufspendlern beliebt — die ruhige
Nachbarschaft vereint Natur und Stadtndhe und ermdglicht entspanntes Wohnen mit
gleichzeitig schneller Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin vor Ort — wir freuen uns, lhnen dieses attraktive Neubauprojekt
naher vorzustellen.

Preis: ab ca. €105.600 (PLN 450.000) je Einheit

Details

Immobilienart: Doppelhaushélfte Gesamtflache: 128,00 m2
Verfligbar ab: 11.02.2025 Grundstiicksflache: 450,00 m2
Alter Preis: 1.190.000 PLN Grundstiicksform: Rechteckig
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Wohnfldche: 128,00 m? Anzahl der WCs: 2
Grundstiickseigentum: Eigentum Etagenanzahl (inkl. Erdgeschoss): 1
Hausart: Doppelhaushélfte Stromanschluss: Ja

Baujahr: 2025 Gasanschluss: Ja
Ausstattungsstandard: Dachdeckung: Keramikziegel
Bautragerstandard

Gebaudezustand: Bautragerstandard Garten: Ja

Wandmaterial: Betonbl6cke Ankleidezimmer: Ja

Terrasse: Ja
Kiichentyp: Kochnische Anzahl der Terrassen: 1
Anzahl der Badezimmer: 2 Terrassenflache: 6 m2

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garten Garderobe Terrasse nahe der Grenze
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Oberende

Bezrzecze (deutsch Oberende) ist ein Dorf westlich von Stettin, nahe der Stadtgrenze.
Es ist eine sich entwickelnde Ortschaft mit neuer Bebauung, beliebt bei Stettiner
Einwohnern, die ein Zuhause abseits des Zentrums suchen. Es bietet eine ruhige
Umgebung und leichten Zugang zu Erholungsgebieten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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