Immobilien in

Westpommern #431146

Swinemiunde: Charmantes
Einfamilienhaus mit Garten nahe Ostsee
und Innenstadt

425,000 € (1,800,000 PLN)

Baujahr 1930 5 Zimmer ~127 m?2

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage in Swinoujscie

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Ziegelhaus aus den 1930er
Jahren befindet sich in begehrter, ruhiger Wohnlage von Swinoujécie — nur wenige
Gehminuten von der Ostsee, Grinflachen und der Innenstadt entfernt. Die Immobilie
bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 127 m2 und befindet sich auf einem ca. 536 m?2
grol3en, eingezaunten Grundstick mit elektrischem Schiebetor.
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Raumaufteilung

Das Haus verteilt sich Uber zwei Wohnetagen sowie ein ausgebautes Dachgeschoss
und einen grof3en Kellerbereich mit vier trockenen Raumen und direktem Zugang zum
Garten.

Erdgeschoss:

Einladender Vorraum, gro3zuigiger Wohnbereich mit gemutlichem Kamin und Zugang
zur sonnigen Terrasse, offener Essbereich und Kiiche, gerdumiges Schlafzimmer sowie
ein grofRes Badezimmer mit Dusche und WC. Die offene Gestaltung schafft ein
harmonisches Raumgefiihl mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten.

Obergeschoss:

Hier befinden sich drei weitere Schlafzimmer, eine zweite, kleine Kiiche, ein
Badezimmer sowie ein zusatzliches WC. Die hochwertigen Holztreppen verleihen dem
Haus ein warmes Ambiente.

Dachgeschoss:

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet vielfaltige Mdglichkeiten — ob als zusatzliches
Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyraum — hier kénnen Sie Ihren Wohntraum
verwirklichen.

Keller:
Grol3zugiger, vollunterkellerter Bereich mit viel Stauraum oder Gestaltungsmaglichkeiten
fur Hobby und Freizeit.

Ausstattung & Technik

» Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung

» Kamin im Wohnzimmer fur gemutliche Abende

* Erneuerte Elektro- und Wasserinstallationen

* Kunststofffenster

» Bodenbelage: pflegeleichte Paneele

* Internetanschluss vorhanden

« Stadtwasser und -kanalisation

» Separater, freistehender Garagenplatz fur ein Fahrzeug
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Aufdenbereich

Das Grundstick ist unregelméRig geformt, aber schén angelegt und komplett umzaunt.
Der liebevoll gestaltete Garten ladt zum Verweilen ein — sei es in der Sonne auf der
Terrasse oder im schattigen Grtnbereich. Hier finden Sie auch zusatzlichen Stauraum in
einem Nebengebaude.

Lage

Die Immobilie liegt an einer ruhigen NebenstraRe in Swinoujécie (ul. Grottgera) — ideal
fur alle, die dem Trubel entfliehen und dennoch zentrumsnah wohnen mdchten. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
Gesundheitseinrichtungen, Restaurants und vieles mehr. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nah- und Fernverkehr ist hervorragend.

Verfiigbarkeit

Das Haus ist ab dem 24. Februar 2025 bezugsfrei.

Nebenkosten

Die laufenden Unterhaltskosten sind sehr angenehm niedrig — ideal fur Familien oder als
Feriendomizil!

Zogern Sie nicht, dieses besondere Haus personlich zu entdecken — wir laden Sie
herzlich zur Besichtigung ein!

. Grundstiick: ca. 536 m2

£ Wohnflache: ca. 127 m?

L SChlafzimmer: 4

— Badezimmer: 2 + WC

& Garage: Ja (freistehend, 1 Stellplatz)

& Heizung: Gaszentral + Kamin

1 Internet; Ja

& Meer, Park, Wald, Spielplatz und Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe
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Details

Immobilienart: Doppelhaushélfte
Verfligbar ab: 24.02.2025
Grundstiickslage: Ebenes Gelande
Gesamtflache: 127,00 m?
Grundstiicksflache: 536,00 m2
Grundstiicksbreite: 20,00 m
Grundstiicksldange: 52,00 m
Grundstiicksform: Unregelmafiig
Nutzflache: 127,00 m?
Grundstiickseigentum: Eigentum
Baujahr: 1930

Wohnstandard: Gut
Gebaudezustand: Gut
Bauweise: Ziegel

Kiichentyp: Durchreiche

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl WC: 1

Zufahrtsstrale: Ruhige Stral3e
Anzahl Stockwerke (inkl. EG): 2
Warmwasser: Gasdurchlauferhitzer (2-
Kreislauf)

Heizung: Gaszentralheizung
Keller: Ja

Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasser: Anschluss an das stadtische
Netz

Wasserversorgung: Stadtwasser
Internet: Ja

Kihlschrank: Ja

Fenster: Kunststoff
Dachdeckung: Dachziegel

#431146

Dachgeschoss: Ausgebaut
Bodenbelag: Paneele
Grundstiickseinfriedung: Zaun (Draht)
Garage: Ja

Garagentyp: Freistehend
Anzahl Garagenstellplatze: 1
Garten: Ja
Abstellraum/Nebengebaude: Ja
Kamin: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 1

Badausstattung: Dusche, Waschbecken,
wcC

Lage

Das Haus liegt in einer ruhigen
Wohngegend mit sehr guter Infrastruktur.
Alle wichtigen Einrichtungen sind ful3laufig
erreichbar:

* Hallenbad, Park, Wald, Meer

* Einkaufsmaglichkeiten

* Krippe, Kindergarten, Grundschule
» Bahnhof, Busbahnhof, Marina

« Offentliche Verkehrsmittel

» Apotheke, Restaurant, Fitnessstudio
» Krankenhaus, Bank, Spielplatz

Ein charmantes und gepflegtes
Doppelhaus mit grof3zuigigem Grundsttick
und ausgezeichneter Wohnqualitat. Ideal
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fur Familien oder Paare, die Ruhe und

zentrale Lage kombinieren méchten. Friihere Preisvorstellung: €470.353

(PLN 1.999.000)

Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Keller Gas Garage Garten Kamin Terrasse
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Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duRersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfiigt Uber den
breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-Einrichtungen. Die
Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes Ostseebad. Sehenswert sind das
Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch) und die gro3en Strandpromenaden.
Swinoujscie verbindet maritimes Flair mit mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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