Immobilien in
Westpommern

#431466

Modernes Apartment in Stettin - mobliert
und zentral nahe Kaskada
Einkaufszentrum

149,000 € (632,880 PLN)

Baujahr 2015 2 Zimmer ~53 m2

Beschreibung

Modernes Apartment im Herzen von Stettin — nur 100 m vom Einkaufszentrum

Kaskada entfernt

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Zentrum von Szczecin! Dieses stilvoll
eingerichtete Apartment befindet sich in einer aufwendig sanierten Altbauimmobilie mit
Aufzug — ein perfekter Mix aus klassischem Charme und zeitgemafliem Komfort.

Highlights der Immobilie:

» Top-Lage: Nur wenige Schritte vom beliebten Einkaufszentrum Kaskada entfernt.
Die Lage besticht durch ihre Nahe zu zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, Cafés,
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Restaurants sowie dem idyllischen Andersa-Park — ideal flr Spaziergange und
Erholung im Grlnen.

» Sehr gute Verkehrsanbindung: Stralienbahn- und Bushaltestellen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und verbinden Sie schnell mit allen Stadtteilen.

Ausstattung:

Die Wohnung ist modern mabliert und vollstéandig ausgestattet — sie wird genau so
verkauft, wie auf den Fotos zu sehen. Samtliche Mdbel und Gerate sind im Preis

inbegriffen, sodass Sie direkt einziehen oder die Immobilie unmittelbar vermieten
kdnnen.

Raumaufteilung:

» Wohnzimmer mit offener Kiiche: ca. 27 m2

Heller und groRzugiger Wohnbereich mit integriertem Kiichenbereich — perfekt fur
gemdutliche Abende oder geselliges Beisammensein.
» Schlafzimmer: ca. 16,5 m?

Ruhiges Schlafzimmer mit ausreichend Platz fir ein groR3es Bett und einen
Kleiderschrank.

e Flur: ca. 5 m?

Praktischer Eingangsbereich mit Stauraummaoglichkeiten.
* Badezimmer: ca. 4,5 m?

Modern gestaltetes Bad mit Dusche, Waschbecken und Toilette.
Kosten:

* Hausgeld: ca. €152 (PLN 650) monatlich — beinhaltet alle Betriebskosten inklusive
Heizkosten, Warm- und Kaltwasser, Mullentsorgung etc.

» Stromkosten: separat nach Verbrauch (eigene Stromzahler vorhanden).

Besonderheiten:

» Komplett renoviertes Geb&ude mit Aufzug
» Wohnung wird mdbliert verkauft
* Attraktive Innenstadtlage mit perfekter Infrastruktur

* Nur wenige Minuten zu Fuld zum Park oder zu den offentlichen Verkehrsmitteln
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Dieses Apartment ist ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger, die eine moderne
Immobilie in zentraler Lage suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot!

Details

* Videoulberwachung: Ja
Immobilienart: Wohnung

Verfligbar ab: 06.03.2025

Bezirk |/ Stadtteil: Zentrum Weitere Merkmale:
Gesamtflache: 52,74 mz

Gebaudetyp: Altbau

» Gegensprechanlage: Ja

* Ankleidezimmer: Ja

Baujahr: 2015 Frithere Preisangabe: 641.880 PLN
Wohnstandard: Perfekt
Geb:iudestatus: Perfekt Entdecken Sie dieses exklusive Apartment
Wandmaterial: Ziegel im perfekten Zustand, gelegen im Herzen
Kiichentyp: Kiichenzeile der Stadt in einem stilvoll renovierten
ZimmergroRen: 27,19 + 16,79 m? Altbau aus dem Jahr 2015. Die
Anzahl der Stockwerke (inkl. Gesamtflache von 52,74 m?2 verteilt sich
Erdgeschoss): 4 auf zwei grof3zugige Zimmer (27,19 m?
Deckenhéhe: 300 cm und 16,79 m?) sowie eine moderne
Kichenzeile, die Komfort und

Ausstattung: Funktionalitat kombiniert.

* Aufzug: Ja Die elegante Wohnung befindet sich in

* Klimaanlage: Ja einem vierstdckigen Gebaude mit Aufzug

* Internetanschluss: Ja und bietet eine auRergewdhnliche

* Kihlschrank: Ja Raumhohe von 3,00 m, was ein

* Waschmaschine: Ja groRziigiges und luftiges Wohngefihl

» Backofen: Ja vermittelt.

» Geschirrspuler: Ja
« Stadtwarmwasser: Ja Dank hochwertiger Ausstattung —

Klimaanlage, Internet, komplett
Sicherheit: eingerichtete Kiiche mit KiihIschrank,

« Sicherheitsdienst: Ja Backofen, Geschirrspiler sowie
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Waschmaschine — ist die Wohnung sofort
bezugsfertig.

Far lhr Sicherheitsgefiihl sorgen ein
professioneller Sicherheitsdienst,
VideolUberwachung sowie eine
Gegensprechanlage. Zusatzlich steht
Ihnen eine praktische, separate Ankleide
zur Verfligung.

#431466

Die Warmwasserversorgung erfolgt tber
das stadtische Netz.

Zentral gelegen, modern ausgestattet und
in perfektem Zustand — eine ideale
Wohnung fur alle, die stilvolles und
komfortables Wohnen im Zentrum
schatzen.

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Klimaanlage Sicherheit

Garderobe
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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