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Moderne Neubauwohnung in idyllischer
Lage in Mierzyn mit Aufzug und
Tiefgarage

173,000 € (730,798 PLN)

Baujahr 2025 4 Zimmer ~75 m?

Beschreibung
Attraktive Neubauwohnung in malerischer Lage von Mierzyn

Wir préasentieren Ihnen eine attraktive Neubauwohnung in einem modernen, niedrigen
Gebaude mit Aufzug, gelegen in der idyllischen Umgebung von Mierzyn. Diese
Immobilie ist die perfekte Wahl fur alle, die Komfort, Qualitat und zeitgemalie Lésungen
schatzen.

Wohnungsdetails:

Die Gesamtflache verteilt sich auf zwei Ebenen:
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Ebene I:
(Details zur Raumaufteilung kbnnen eingefligt werden, wenn verfligbar)

Ebene II:
(Details zur Raumaufteilung kénnen eingefligt werden, wenn verfligbar)

Die Wohnung wird im Neubau-Standard (developer standard) verkauft — so haben Sie
die Mdglichkeit, Innenausstattung und Design ganz lhren personlichen Vorstellungen

anzupassen.
Zusaétzliche Vorteile:

» Mdglichkeit zum Erwerb eines Tiefgaragenstellplatzes, erreichbar bequem per
Aufzug auf Ebene -1.
Preis ab €9.370 (PLN 40.000).

* Heizung und Warmwasser werden durch das moderne stadtische System (SEC)
bereitgestellt — ein ganzjahriger Komfort ist garantiert.

« Die Bauarbeiten sind abgeschlossen — die Ubergabe der Schliissel ist sofort

maoglich!

Erleben Sie moderne Wohnqualitéat in einer ruhigen, grinen Umgebung mit dennoch
guter Anbindung und Infrastruktur. Diese Immobilie bietet ideale Voraussetzungen — sei
es fur den Eigenbedarf oder als Kapitalanlage.

Wir laden Sie herzlich dazu ein, sich ndher mit diesem Angebot vertraut zu

machen!

Details

Kiichentyp: Offene Kiiche
Objektart: Wohnung

Gesamtflache: 75,33 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2025
Ausbaustandard: Erstbezug /

Erdgeschosswohnung: Ja

Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 3
Warmwasserversorgung: Zentrales
stadtisches Netz

Ausbauzustand Heizung: Fernwarme (stadtisches Netz)

Wandmaterial: Kalksandstein Aufzug im Gebaude: Ja
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Eigenschaften der Immobilie

Erdgeschoss  Aufzug
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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