Immobilien in
Westpommern

#431711

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse im Wohnpark Srodmigjskie
Ogrody in Stettin

210,000 € (890,000 PLN)

Baujahr 2019 3 Zimmer ~62 m?2

Beschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung im Herzen der ,,Srodmiejskie Ogrody*, ul. Tenisowa
- Jetzt verfligbar!

Wir préasentieren eine moderne und grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Flache
von 62 m?, gelegen im 3. Stock eines prestigetrachtigen Wohnkomplexes in den
Srédmiejskie Ogrody. Diese attraktive Immobilie eignet sich ideal fiir Familien oder
Paare, die Wert auf Komfort, Stil und Innenstadtnahe legen.

Hauptmerkmale der Immobilie

* Wohnflache: 62 m?
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Immobilien in

Westpommern #431711
* Zimmeranzahl: 3
* Baujahr: 2019
 Etage: 3. Obergeschoss
» GroRe Terrasse: Perfekt zum Entspannen im Freien
* Heizung: Fernwéarme (stadtisch)
* Hausgeld: €202 (PLN 859)

Zusatzliche Ausstattung (optional)

» Kellerraum: €4.700 (PLN 20.000)
* Tiefgaragen-Stellplatz: €18.800 (PLN 80.000)

Lage und Umgebung

Die Srodmiejskie Ogrody zeichnen sich durch ihre gelungene Kombination aus
moderner Architektur und Uppigem Grin aus. Die gro3zugig angelegten Aul3enbereiche,
Spazierwege und Garten schaffen ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld, wahrend
die zentrale Lage schnellen Zugang zu allen stadtischen Annehmlichkeiten bietet — ideal
fur alle, die urbanes Leben mit Erholung verbinden mdchten.

Die hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum, Einkaufsméglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel macht diese Wohnlage besonders attraktiv.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie diese stilvolle
Wohnung in einer der begehrtesten Wohngegenden der Stadt!

Details

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus (Block)
Baujahr: 2019
Bauweise: Ytong

Zu vermieten: 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon, Garage und Aufzug auf

Swierczewo - verfiigbar ab 01.02.2025 Stockwerke im Gebéude: 4

Objekttyp: Wohnung
Verfligbar ab: 01.02.2025
Stadtteil: Swierczewo
Wohnflache: 62,00 m2

Ausstattung & Zustand:
Die helle, sehr gut erhaltene Wohnung
befindet sich in einem modernen Gebaude
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aus dem Jahr 2019 und bietet einen
hohen Wohnkomfort. Sie befindet sich in
einem sehr guten Zustand, ist
bezugsfertig und ideal fur Paare, kleine
Familien oder Berufstétige.

* Zimmeranzahl: 3 (inkl. Wohnzimmer
mit offener Kiiche)

* Kiiche: Offene Einbauktiche
(Kichenzeile)

* Heizung: Fernwarme aus dem
stadtischen Netz

» Warmwasser: ebenfalls aus dem
stadtischen Netz

* Fenster: Kunststofffenster mit guter
Warmedammung

» Balkon: vorhanden

» Garage: ja (separater
Garagenstellplatz inkl.)

» Aufzug: ja

* Tlirsprechanlage: vorhanden

« Offentliche Verkehrsanbindung:
sehr gut — Haltestellen in
unmittelbarer Nahe

Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch
ihre moderne Bauweise und durchdachte
Raumaufteilung, sondern auch durch die
optimale Lage im beliebten Stadtteil
Swierczewo. Hier wohnen Sie ruhig, aber
dennoch stadtnah —
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der
Umgebung.

#431711

Highlights:

- Neuwertige Wohnanlage

- Ruhige und griine Umgebung

- Gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr

- Lift im Gebaude — barrierefreier Zugang
- Stellplatz in der Garage inklusive

Fazit:

Einziehen und wohlfiihlen! Diese attraktive
Wohnung kombiniert modernes Wohnen
mit praktischer Lage. Ideal fur alle, die
Komfort und Ruhe schétzen.

Fur weitere Informationen oder einen
Besichtigungstermin kontaktieren Sie uns
gerne.
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Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage Garten
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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