Immobilien in

Westpommern #432648

Lichtdurchflutete Maisonette mit
Terrasse im Wohnpark Teczowe Ogrody
in Warsow

153,000 € (649,000 PLN)

Baujahr 2007 3 Zimmer ~80 m?2

Beschreibung

AuBergewdhnliche Maisonette-Wohnung mit Terrasse im Wohnpark "Teczowe
Ogrody" - bezugsfertig!

Suchen Sie ein Zuhause, das naturnahes Wohnen mit einer schnellen Verbindung ins
Stadtzentrum verbindet? Dann ist diese Wohnung genau das Richtige fur Sie!

Zum Verkauf steht eine lichtdurchflutete 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung mit einer
Wohnflache von 56 m? (ca. 80 m? tatsachliche Nutzflache), gelegen in einer
charmanten, ruhigen Wohnanlage — dem "Teczowe Ogrody".
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Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss eines gepflegten

Mehrfamilienhauses.

Raumaufteilung:

1. Ebene: - Gro3zugiges, helles Wohnzimmer mit offener Kiiche und direktem Zugang
zur Terrasse

- Geraumiges Badezimmer mit moderner Duschkabine, stilvoller Waschtischplatte sowie
Platz fur Waschmaschine und Trockner

- Eingangsbereich mit Mdglichkeit fir Einbauschranke

2. Ebene: - Gemitliches Schlafzimmer mit wohnlichem Flair
- Offene Flache — perfekt als Homeoffice oder Entspannungsbereich nutzbar
- Zuséatzliche Gastetoilette mit Waschbecken

Ausstattungsstandard:

Die Wohnung wurde kirzlich umfassend renoviert und mit viel Liebe zum Detail

hochwertig ausgestattet:

* Glatte, elegant gestrichene Wande und stilvoller Fischgrat-Parkettboden

» ZeitgemalRe Einbaukiiche mit neuer Arbeitsplatte

* Design-Beleuchtung, die das Ambiente unterstreicht

» Grol3e Hebe-Schiebe-Balkontliren (Typ HS) mit elektrischer Aul3enjalousie
* Verdunkelungsrollos in den weiteren Zimmern

 Sehr niedrige monatliche Betriebskosten

Ein privates Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung.

Wohnanlage "T¢czowe Ogrody":

Ein sicheres, familienfreundliches und begriintes Wohnumfeld:

» Geschlossene, videolUberwachte Anlage mit Zufahrtstor
» Zwei Spielplatze, Sportplatz und weitlaufige Grunflachen
« Zahlreiche 6ffentliche Parkmdglichkeiten direkt am Gelénde
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Lage:

* Nur 5 Minuten bis zur Grenze

» Ca. 15 Minuten bis ins Stadtzentrum (Brama Portowa)

» Einkaufsmadglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie Erholungsgebiete und
Radwege in unmittelbarer Umgebung

» Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen - diese Wohnung muss man
vor Ort gesehen haben!

Details

Anzahl der Badezimmer: 2
Anzahl der WCs: 1
Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 2

Immobilienart: Wohnung
Alter Preis: 699.000 PLN
Gesamtflache: 80,00 m?
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2007

Zustand: Perfekt
Wandmaterial: Ziegel

Heizung: Fernwarme aus dem
stadtischen Netz
Sicherheitsdienst: Ja
Gegensprechanlage: Ja

Einfriedung: Vollstandig umzaunt
Kiichentyp: Kochnische

Eigenschaften der Immobilie

Sicherheit Zaun Keller Garten Balkon nahe der Grenze
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Wehrmihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin grenzt.
Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit Vorstadtcharakter.
Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und eine gute Infrastruktur an. Hier
befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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