Immobilien in
Westpommern

#433429

Klein Mollen: Top Feriendorf mic11
Hausern nur400 m vom Ostseestrand
entfernt

375,000 € (1,590,000 PLN)

Baujahr 2017 31 Zimmer ~600 m?

Beschreibung

Attraktive Investitionsmdoglichkeit: Feriendorf mit 11 modernen Ferienhausern -
nur 400 m vom Ostseestrand entfernt!

In der charmanten Kistenortschaft Mielenko erwartet Sie dieses auf3ergewohnliche
Immobilienangebot — ein komplett ausgestatteter Ferienhauskomplex auf einem
grof3zugigen Grundstick. Eine ideale Gelegenheit fir Investoren, die im wachsenden
Markt fir Ferienunterkinfte an der polnischen Ostseekuste Fuld fassen mdchten.
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Lage - Erholungsort mit Potenzial

Mielenko liegt direkt an der Grenze zum beliebten Ferienort Mielno und zahlt zu den
aufstrebenden Destinationen der polnischen Ostseekliste. Die Region zieht jahrlich
zahlreiche Urlauber aus dem In- und Ausland an. Neben feinsandigen Stranden bietet
die Umgebung Uber 220 km gut ausgebauter Radwege sowie vielfaltige gastronomische
Angebote — darunter auch renommierte Fischrestaurants. Der Ortskern, offentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Objektbeschreibung

Das 2017 errichtete Feriendorf umfasst 11 geschmackvoll gestaltete Holzhauser in
einem sehr guten Zustand. Es handelt sich um Reihenhauser mit jeweils eigenem
Eingang, durchdachter Raumaufteilung und gemautlicher Ausstattung — ideal fir Familien
oder Gruppenreisende. Die gesamte Nutzflache betragt ca. 600 m?2 auf einem
Rechteckgrundsttick von ca. 1.553 m2.

Ausstattung im Uberblick:

* Bauweise: Massivholz

» Zustand: Sehr gepflegt, sofort nutzbar

» Etagenanzahl: 1

» Gesamtwohnflache: ca. 600 m?

* Grundstiicksflache: ca. 1.553 m2

* Terrassenflache: ca. 160 m?

» Kiiche: Alle Einheiten mit offenem Kiichenbereich
* Badezimmer: 11 modern ausgestattete Bader

* Bodenbelag: Holzdielen

* Fenster: Neue Holzfenster

» Dachdeckung: Wellplatten

» Energieversorgung: Strom und Gas angeschlossen
* Heizung: Elektrische Zentralheizung

» Warmwasser: Elektrischer Durchlauferhitzer

» Wasserversorgung: Stadtwasser
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» Abwasser: Stadtische Kanalisation
» Grundstiicksform: Flaches, umzauntes Rechteckgrundsttick
» Garage & Stellplatze: 12 Parkplatze vorhanden (u.a. Garage)

Dieses Ensemble eignet sich hervorragend zur sofortigen Weiterfihrung eines
erfolgreichen Ferienvermietungskonzepts oder als privates Ruckzugsdomizil fir grof3ere
Gruppen. Die Nahe zum Meer, die beliebte Urlaubsregion und die hochwertige
Bausubstanz machen diese Immobilie zur lohnenden Investition.

Preis auf Anfrage - verhandelbar

Richtwert: ab ca. €529.000 (PLN 2.250.000)

Entdecken Sie das Potenzial dieser einzigartigen Anlageimmobilie an der Ostsee — in
einer der schonsten Urlaubsregionen Polens. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Details

Warmwasserquelle: Elektrischer
Objektart: Reihenhaus

Grundstiickslage: Flaches Gelande
Gesamtflache: 600,00 m?
Grundstiicksflache: 1.553,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 600,00 m?2
Eigentumsform des Grundstiicks:

Durchlauferhitzer

Heizung: Elektrische Zentralheizung
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasserart: Stadtisch
Wasserversorgung: Stadtwasser

Fensterart: Neue Holzfenster
Eigentum

Baujahr: 2017
Standard: Sehr gut
Zustand des Gebaudes: Sehr gut

Dachdeckung: Wellplatte
Bodenbelag: Holzdielen
Zaunart: Maschendrahtzaun
Garage: Ja

Wandmaterial: Holz Anzahl der Garagenstellplatze: 12

Ktchentyp: Kochnische Terrassenflache: 160 m?2
Nachste PKS-Haltestelle: In der Nahe

Offentlicher Nahverkehr: In der Nahe

Anzahl der Badezimmer: 11
Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):
1
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Eigenschaften der Immobilie

an der Ostsee Gas Garage
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Klein Mollen

Mielenko (deutsch Klein Mdllen) ist ein ruhiges Dorf sidlich von Mielno an der
Westpommern-Kuste. Der Ort hat einen breiten Sandstrand, der im Sommer fir ruhige
Spaziergange beliebt ist. Umgeben ist Mielenko von Waldern und Feldern typisch fir die
Kaschubische Schweiz. Die Atmosphare ist landlich und erholsam. Das Klima ist mild
durch die Ostsee, oft weht eine sanfte Brise.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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