Immobilien in
Westpommern

#433506

Stectin-Warszewo: Grofdziigige 4-Zimmer-
Maisonette mit 112 m’ in ruhiger Lage

182,000 € (769,000 PLN)

Baujahr 2005 4 Zimmer ~78 m?

Beschreibung
Grofziigige Maisonette-Wohnung mit 4 Zimmern in ruhiger Lage von Warszewo

Wir freuen uns, Ihnen diese lichtdurchflutete und gerdumige 4-Zimmer-Wohnung in
ruhiger, griiner Lage von Warszewo in Stettin prasentieren zu kdnnen. Die Wohnung
befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes aus dem Jahr 2005 und
erstreckt sich Uber zwei Wohnebenen. Die tatsachliche Wohnflache ,unter der Schrage”
betragt grof3zigige 112 mz2, die offizielle Wohnflache liegt bei 77,82 mz2.

Raumaufteilung:

Unteres Geschoss — Wohnbereich: - Helles, gro3ztigiges Wohnzimmer - Separate,
vollstandig ausgestattete Kiiche mit Fenster - Badezimmer mit WC und
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FuRbodenheizung - Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon mit herrlichem Blick ins
Grlne - Einladender Flur mit zusatzlicher FuBbodenheizung

Oberes Geschoss: - Zwei weitere Zimmer — flexibel nutzbar (z. B. Kinderzimmer, Biiro,

Gastezimmer) und individuell gestaltbar

Ausstattung & Zustand:

» Wohnung in gutem Standard

* Moderne Holzfenster sowie PVC-Fenster

» Sicherheits-Eingangstur

» Die Wohnung wird vollstandig mobliert verkauft — inklusive aller sichtbaren Mébel,
Elektrogerate (TV, Kuhlschrank, Herd etc.)

* Praktischer Grundriss mit viel Platz fur Familien

Highlights:

» Gro3zugige Wohnflache von ca. 112 m?2 (Nutzflache), ideal fir Familien
* Frei verfigbare Parkplatze rund um das Gebaude — bequemes und kostenfreies

Parken jederzeit mdglich
* Moderne Heizungsanlage — Zweifunktions-Gastherme, erneuert im Jahr 2023

* Monatliches Hausgeld: ca. €164 (PLN 700) inkl. Betriebskosten, Mllentsorgung,
Wasser, Abwasser, Riucklagen u. v. m.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einem ruhigen, familienfreundlichen Wohnviertel von
Warszewo. In der ndheren Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den Alltag benétigen:

* Schulen, Kindergéarten

* Lebensmittelladen, Supermarkte, Dienstleistungsangebote

 Cafés, Restaurants, Spielplatze und Fitnessstudios

» Wunderschéne Naherholungsgebiete wie die Wkrzanska-Walder — ideal fir
Spaziergange, Sport oder entspannte Zeit in der Natur
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Die hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz erlaubt Ihnen eine
bequeme Erreichbarkeit aller Stadtteile. In direkter Nahe befinden sich mehrere
Bushaltestellen.

Sonstiges:

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei — ideal fur all jene, die schnell einziehen oder
vermieten mochten. Eine grof3artige Gelegenheit fir Familien, die grol3ziigiges Wohnen
in ruhiger Umgebung suchen, ohne auf Komfort und eine gute Anbindung verzichten zu
mussen.

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein - liberzeugen Sie sich selbst vom
Charme dieser Immobilie!

Details

zwei Kreislaufen

Wohnung zum Verkauf in Warszewo -
Gasanschluss: Ja
Komfortables Zuhause in ruhiger Lage

Ausstattung:
Objekttyp: Wohnung

Stadtteil: Warszewo
Gesamtflache: 77,82 m2

- Gegensprechanlage
- Gute offentliche Verkehrsanbindung in

der N&he
Gebaudetyp: Wohnblock
Baujahr: 2005 Die angebotene Wohnung befindet sich in
Baumaterial: Ziegel einem gepflegten Wohnblock im beliebten

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):  Stadtteil Warszewo. Die Wohnflache von
3 77,82 m? verteilt sich funktional auf alle

R&ume und bietet ausreichend Platz fir
Standard: Gut

Kiiche: Separate Kiiche

Familien, Paare oder anspruchsvolle

Singles.
Badezimmer: 1

Fenster: Neue Holz- und Kunststofffenster  Die separate Kiiche sorgt fur zusatzliche
Privatsphére beim Kochen. Das

Heizung: Gaszentralheizung Badezimmer ist hell und grof3zugig

Warmwasser: Gas-Durchlauferhitzer mit . . .
geschnitten. Die Kombination aus neuen

Holz- und Kunststofffenstern sorgt fur eine
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angenehme Raumtemperatur und geringe
Energieverluste.

Das Gebaude wurde 2005 in solider
Ziegelbauweise errichtet und befindet sich
in einem guten Zustand. Die effiziente
Gaszentralheizung gewahrleistet wohlige
Warme auch in den Wintermonaten. Die
Warmwasserbereitung erfolgt tber einen

modernen Zweikreis-Gasdurchlauferhitzer.

Ein weiterer Vorteil ist die vorhandene
Gegensprechanlage sowie die ruhige,

#433506

dennoch zentral gelegene Umgebung mit
schnellen Anbindungen an das o6ffentliche
Verkehrsnetz.

Fazit:

Diese Immobilie eignet sich hervorragend
fur alle, die ein ruhiges und komfortables
Zuhause in Warszewo suchen.
Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin!

Eigenschaften der Immobilie

Gas Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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