Immobilien in
Westpommern

#4330611

Modernes Doppelhaus in Oberende mit
Garage, 4 Zimmern und hochwertiger
Ausstattung

248,000 € (1,050,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~127 m?

Beschreibung

Modernes Doppelhaus in Bezrzecze - Ihr neues Zuhause in hochwertiger
Ausfiihrung

Zum Verkauf steht ein modernes Doppelhaus in attraktiver Lage von Bezrzecze. Die
beiden Haushalften sind durch eine doppelte tragende Wand mit einer Dammschicht
aus Styropor (18 + 3 + 18 cm) voneinander getrennt — fir maximale Schalldammung
und Privatsphéare.

Der Verkauf erfolgt auf Basis eines Bautragervertrags sowie Uber ein Treuhandkonto —
fur Ihre Sicherheit.
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Durchdachte, funktionale Raumaufteilung — keine Dachschragen im
Obergeschoss!

Erdgeschoss: - Heller Wohnbereich mit offener Kiiche - Eingangsbereich/Flur -
Badezimmer mit Dusche - Integrierte Garage

Obergeschoss: - Vier gerdumige Zimmer - Grol3es Badezimmer - Flur mit Zugang zum
Dachboden

Zusatzlich verfugbar: Der grof3ziigige Dachboden ermdglicht die Gestaltung eines
weiteren Raumes mit ca. 30 m2 Wohnflache (Einbau einer festen Treppe mdglich — in
Eigenregie) oder kann als Abstellflache genutzt werden.

Ausstattung im gehobenen Standard: - FuBbodenheizung in allen Raumen -
Warmepumpe Atlantic - Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung
(Rekuperation) - Vorinstallation fir Photovoltaik - AuRenwande: 24 cm tragende Wand +
20 cm Dammung - Dreifach verglaste Fenster mit warmer Montage: auf3en anthrazit,
innen weild - Schornsteinsystem mit Anschlussmaoglichkeit fir Kamin -
Maschinenverputzte Gipswande - Ausgefiihrte Betontreppe ins Obergeschoss -
Einbruchhemmende Haustire von Wiked - Segmentgaragentor mit Fernbedienung,
gedammt — Hersteller: Wisniowski - Vorinstallierte Elektro- sowie Wasser- und
Abwasserleitungen - Alarmanlage sowie R-TV- und Internetverkabelung - Dachdeckung:
glasierte Keramikdachziegel — Roben Monza Plus - Dachdammung mit Zellulose oder
PUR-Schaum - Ausziehbare Holztreppe zum Dachboden

AuBenanlagen: - Zufahrt und Hauseingang aus Pflastersteinen - Terrasse aus
Betonpflaster - Das Grundstick ist eben gestaltet - Gartenbereiche zwischen den
Nachbarn mit Zaun eingefasst - Au3enputz: Silikon-Silikat-Fassade

Die Hausfassade wird in weil3 oder gebrochenem Weil3 mit grauen bzw.
anthrazitfarbenen Elementen gestaltet — modern und zeitlos zugleich.

Wir laden Sie herzlich zur Besichtigung ein - liberzeugen Sie sich selbst von
dieser besonderen Immobilie!

Seite 2 von 6



Immobilien in
Westpommern

Details

Immobilienangebot — Doppelhaushélfte
im modernen Baustandard

Objekttyp: Doppelhaushélfte

Baujahr: 2025

Gesamtflache: 127,30 m?

Wohnfldche: 127,30 m?
Grundstiicksflache: 290,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Grundstiicksbreite: 12,00 m
Grundstiicksldnge: 23,35 m

Lage des Grundstiicks: Ebenes Gelande

Gebaudestandard: Entwicklerstandard
Bauweise: Betonblock

Fenster: Kunststofffenster
Dachdeckung: Keramikdachziegel
Dachgeschoss: Ausgebaut und nutzbar
AuBeneinfriedung: Maschendrahtzaun

Etagenanzabhl: 2 (inkl. Erdgeschoss)
Zimmeraufteilung:

- Kiiche: Offene Kiche

- Badezimmeranzahl: 2

- Badezimmergrofen: 3 m2 + 8 mz
- Garderobe: Ja

- Kamin: Ja

Heizung: Warmepumpe
Warmwasserbereitung: —
Energieversorgung: Strom vorhanden
Starkstromanschluss (400V): Ja
Wasserquelle: Brunnen

#4330611

Abwasserentsorgung: Stadtisch
Beliiftung: Ja

Zugang/Anfahrt: Ruhige Stral3e
Garage: Ja

Stellplatze in der Garage: 1
Internetanschluss: Ja
Kabel-TV-Anschluss: Ja
Alarmanlage: Ja
Tursprechanlage: Ja

Terrasse: Ja

Anzahl Terrassen: 1
Terrassenflache: 12 mz2
Garten: Ja

Infrastruktur in der Ndhe:

- Wald: In der N&he

- Einkaufsmoglichkeiten: In der Nahe
- Krippe: In der Nahe

- Kindergarten: In der Nahe

- Grundschule: In der Nahe

- Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe
- Apotheke: In der Nahe

- Gastronomie: In der Nahe

- Fitnessstudio: In der Nahe

- Bank: In der Nahe

Zusatzliche Ausstattung:

- Voll ausgebautes Dachgeschoss
- Offene Wohnkiiche

- Modernes Bellftungssystem

- Einbau eines Kamins maoglich
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- Sicherheitsalarmanlage moderne Doppelhaushélfte besticht durch

- Separater Garderobenbereich ihre durchdachte Raumaufteilung,
energieeffiziente Warmepumpe und ruhige

Bemerkung:

Lage mit sehr guter Infrastruktur in

Das Objekt wird im Entwicklerstandard unmittelbarer Umgebung. Ideal fiir

angeboten, was dem Kaufer individuelle Familien, die urbanes Wohnen in

Ausstattungsmoglichkeiten bietet. Die naturnaher Umgebung suchen.

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten Garderobe Kamin Terrasse nahe der Grenze Gas
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Oberende

Bezrzecze (deutsch Oberende) ist ein Dorf westlich von Stettin, nahe der Stadtgrenze.
Es ist eine sich entwickelnde Ortschaft mit neuer Bebauung, beliebt bei Stettiner
Einwohnern, die ein Zuhause abseits des Zentrums suchen. Es bietet eine ruhige
Umgebung und leichten Zugang zu Erholungsgebieten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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