Immobilien in
Westpommern

#434344

Familienparadies in Mohringen:
Freistchendes Haus mit groféem Garten
und Kamin

401,000 € (1,700,000 PLN)

Baujahr 2010 4 Zimmer ~218 m?

Beschreibung
Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Garten in ruhiger Lage

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte Einfamilienhaus liegt in einer
ruhigen Wohngegend abseits des stadtischen Trubels und tberzeugt durch durchdachte
Raumaufteilung, hohe Bauqualitat und einen weitlaufigen Garten.

Wohnflache und Grundstiick:

» Gesamtflache des Hauses: ca. 218 m?
* Wohnflache: ca. 188 m2
» GrundstiicksgroBe: ca. 990 m2 (rechteckige Form)
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* Baujahr: 2010

Hausaufteilung:

Erdgeschoss (Raumhohe: 2,70 m):

» Gro3zugiges Wohnzimmer (ca. 41 m2) mit Kamin und Zugang zu zwei Terrassen —
eine davon uberdacht

 Offene Kiche (ca. 23 m2) mit groRem Fenster und Essbereich — ebenfalls mit
Ausgang zur Terrasse

» Badezimmer mit Dusche (ca. 3,4 m?)

» Garderobe (ca. 2,6 m?)

» Hauswirtschaftsraum (ca. 7,5 m?)

» Speisekammer (ca. 6,1 m?) — zwischen Kiiche und Doppelgarage (ca. 30 m2)
gelegen

» Eingangsbereich/Flur (ca. 11,6 m2)

* Insgesamt 4 Terrassen mit einer Gesamtflache von ca. 62 m2 (18,6 m?, 17,9 m?,
14,6 m2, 11,1 m?)

Obergeschoss:

» Hauptschlafzimmer (ca. 24,3 m?) mit eigenem Bad (ca. 6,1 m?) und begehbarem
Kleiderschrank (ca. 2,9 m?)

» Zwei weitere Schlafzimmer (ca. 16,1 m? und 13,5 m?), beide mit Zugang zum
Balkon (ca. 5,9 m?)

» Zweites Bad mit Hausanschlissen (ca. 10,3 m?)

* Flur mit integriertem Burobereich (ca. 14 m?)

» Zugang zum Spitzboden tber eines der Schlafzimmer — ideal als zusatzlicher
Schlaf- oder Abstellraum

Ausstattung und Technik:

* FuRbodenheizung im gesamten Wohnbereich

* Moderner Kamin im Wohnzimmer

* Holzfenster (neue Ausfuhrung)

» Bodenbelage: Holzdielen, Fliesen, Paneele und Terrakotta

* Heizung und Warmwasser tber Gas-Zentralheizung mit Speicher (BUDERUS)
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* Stadtwasser, Strom, Gas und Kanalisation angeschlossen
» Doppelgarage mit zusatzlichem Abstellraum — ideal fur Gartengeréate
» Dach: Satteldach mit Betondachziegeln, warmegedammt mit Mineralwolle
» AuRenwande aus hochwertigem PHOROTHERM-Ziegel, gedammt mit
Mineralwolle

Aufdenbereich:

» Grol3zugiger, gepflegter Garten mit zahlreichen Pflanzen und Anpflanzungen
* Umzauntes Grundstick mit massiver Einfriedung
« Zufahrt Uber eine gemeinschaftliche, beleuchtete Pflasterstral3e

Sonstiges:

* Verfligbar ab dem 31.08.2025
» Gute Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr

Ein ideales Zuhause fir Familien, die ruhiges Wohnen mit viel Platz und Komfort zu
schatzen wissen. Entdecken Sie die vielen Vorzige dieser Immobilie bei einer
Besichtigung — wir freuen uns auf Sie!

Preisbeispiel Ausstattung (Umrechnungskurs 1 EUR = 4,26 PLN):
Beispiel: €500 (PLN 2.130)

Hinweis: Weitere Informationen zur Immobilie erhalten Sie auf Anfrage.

Details

Eigentum
Immobilienart: Einfamilienhaus

Verfligbar ab: 31.08.2025
Grundstiickslage: Flaches Gelande
Gesamtflache: 218,00 m?
Grundstiicksflache: 990,00 m2
Grundstiicksform: Rechteckig
Nutzflache: 188,00 m?2
Eigentumsform des Grundstiicks:

Haustyp: Freistehend

Baujahr: 2010
Ausstattungsstandard: Gut

Zustand des Gebaudes: Gut
Wandmaterial: Keramikziegel
Kiichentyp: Mit Fenster

Anzahl der Badezimmer: 3
ZimmergroBen: 41,01 m2 + 24,25 m2 +
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16,11 m2 + 13,49 m?

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):

1

Warmwasseraufbereitung: Gas-
Durchlauferhitzer (2-Kreislauf)
Heizung: Gas-Zentralheizung
Stromanschluss: Ja
Gasanschluss: Ja

Abwasser: Offentlich
Wasserversorgung: Offentlich

#434344

Fenster: Neue Holzfenster
Dachdeckung: Betondachziegel
Bodenbelage: Feinsteinzeug, Paneele,
Dielen, Terrakotta

Zaunart: Gemauert

Garage: Ja

Anzahl der Garagenstellplatze: 2
Terrassenflache: 62 mz2

Offentliche Verkehrsmittel: In der Nahe

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Balkon
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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