Immobilien in
Westpommern

#434643

Modernes Einfamilienhaus in
Jaschendorf am Waldrand nahe See und
Szczecin

472,000 € (1,999,000 PLN)

Baujahr 2019 5 Zimmer ~285 m?

Beschreibung

Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger Lage nahe Wald und Sce

Dieses elegante und moderne Einfamilienhaus wurde 2019 erbaut und befindet sich auf
einem grof3zigigen Grundstick von 1.124 m2 in ruhiger und naturnaher Lage — direkt
am Waldrand. Die perfekte Immobilie fur alle, die Privatsphare, Komfort und gehobenen
Wohnstil zu schatzen wissen.
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Raumaufteilung & Highlights

Das Haus bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 174 m2 (Gesamtflache ca. 285 m?)
auf einer Ebene mit ausgebautem Dachgeschoss:

» GroRzugiges Wohnzimmer mit stilvollem Bio-Kamin
und Panoramafenstern fir viel Tageslicht — direkter Zugang zur Terrasse und in
den Garten

» Offene Kiiche mit Essbereich — ca. 50 m?2 — inklusive Einbaumdbeln und
hochwertigen Elektrogeraten

* Praktische Speisekammer

» Badezimmer mit Fenster, Dusche und WC

» Geraumiger Eingangsbereich mit Windfang und Diele

* Funktionale Hauswirtschafts- und Technikraume

» Garage mit Fernbedienung fur ein Fahrzeug

 Schlafzimmer (13,31 m2) mit begehbarem Kleiderschrank (4,44 mz2)

* Drei weitere Zimmer (13,33 m2/ 11,14 m2/ 9,85 m?2) — ideal als Kinder-,
Gastezimmer oder Homeoffice

» GroRes Badezimmer (9,78 m2) mit Badewanne, Dusche, WC und Fenster

» Zwei zusatzliche Abstellraume (1,43 m2/ 6,11 m?)

» Dachboden mit viel praktischem Stauraum

Ausstattung

* FulZbodenheizung im gesamten Haus

» Zwei-Kreis-Gastherme fir Heizung und Warmwasser
 Stadtwasseranschluss, Gas, Strom und Kanalisation
 Kunststofffenster, pflegeleicht und isolierend

» Gemischte Einfriedung des Grundstiicks

* Elektrisch bedienbares Einfahrtstor

» Hochwertige Bodenbeléage: Fliesen und Laminat

» Bad mit Doppelwaschtisch, Handtuchheizkdrper, Dusche, Fenster
* Internet- und Kabel-TV-Anschlisse vorhanden

» Einbaumdbel und Elektrogeréate im Preis enthalten

» Weitere Mébel nach Absprache
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Aufdenbereich

Ein gepflegter Garten, eine sonnige Terrasse und der charmante Blick ins Griine
machen diese Immobilie zu einem kleinen Rickzugsparadies. Die Umgebung bietet
viele Freizeitmoglichkeiten — perfekt fur sportlich Aktive und Naturliebhaber.

Lage

* 15 Gehminuten zur malerischen Promenade am Miedwie-See
* 6 Minuten fuB3laufig zum Naturstrand

* 28 km (rund 28 Minuten) Autofahrt nach Zentrum Szczecin

* 12 km (rund 18 Minuten) ins Zentrum von Stargard

Hier wohnen Sie ruhig und im Einklang mit der Natur — und trotzdem mit guter
Erreichbarkeit der Stadt.

Ihr neues Zuhause

Einziehen und wohlfihlen — dieses Haus befindet sich in exzellentem Zustand und
erfordert keine Investitionen. Eine seltene Gelegenheit fur Menschen mit Sinn fur
Qualitat, Komfort und Asthetik.

Lassen Sie sich dieses einmalige Angebot nicht entgehen!

Details

Wandmaterial: Hohlblockziegel

Einfamilienhaus in idealem Zustand - Dachdeckung: Dachziegel

bezugsfertig!

Dachgeschoss: Ausgebaut
Objekttyp: Einfamilienhaus Anzahl der Etagen (inkl. EG): 1
Gesamtflache: 285,47 m? Grundstiickslage: Ebenes Terrain

Grundstiicksflache: 1.124,00 m2

Grundstiicksform: Rechteckig Raume und Ausstattung

Nutzflache: 173,97 m? « ZimmergréRen: 13,31 m2 + 13,33
Baujahr: 2019 m2 + 11,14 m2 + 9,85 m2

Baustandard: Ideal « Badezimmeranzahl: 2

Bauzustand: Ideal « Badezimmerfliache: 9,78 m2
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* Badezimmerausstattung: WC,
Handtuchheizkdrper, Waschbecken,
Dusche, Fenster

* Kiiche: Offen

* Bodenbelage: Paneele, Fliesen

* Fenster: Kunststofffenster

Medien und Technik

» Heizungsart: Gas-Zentralheizung
* Warmwasser: Zweikreis-Gasgerat
» Stromanschluss: Ja

» Gasanschluss: Ja

» Wasserversorgung: Stadtwasser
* Abwasser: Kanalisation

* Internet: Ja

» Kabelfernsehen: Ja

» Sprechanlage: Ja

Kiichenausstattung

Eigenschaften der Immobilie

Gas

» Kithlschrank: Ja

#434643

» Backofen: Ja
» Geschirrspiiler: Ja

Aufdenbereich

» Garten: Ja

* Terrasse: Ja (1)

» Garage: Ja (1 Stellplatz)

* Abstellraum: Ja

* Ankleidezimmer: Ja

* Zaun: Gemischt

» Zufahrtsstrale: Wohnstral3e
* Wald: in der Nahe

Ein modernes und gepflegtes Zuhause in
ruhiger Wohnlage mit durchdachter
Raumaufteilung und hochwertiger
Ausstattung — ideal fur Familien, die
Komfort und Funktionalitat schatzen.

Garage Garten Garderobe Terrasse
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Jaschendorf

Jeczydot (deutsch Jaschendorf) besticht durch seine Lage an einem vertraumten
Parksee. Hier entstehen exklusive Wohnensembles und individuelle Seevillen.
Geniel3en Sie morgens den Tau auf dem Wasser und abends den Sonnenuntergang im
Garten — Ruhe und Privatsphére garantiert.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und

rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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