Immobilien in
Westpommern

#435082

Charmantes Einfamilienhaus mit grofdem
Garten in gefragter Lage von Stettin-
Warszewo

449,000 € (1,900,000 PLN)

Baujahr 1930 5 Zimmer ~115m?2

Beschreibung

Freistechendes Einfamilienhaus in begehrter Lage in Szczecin-Warszewo

Entdecken Sie dieses charmante Einfamilienhaus in einer der exklusivsten Gegenden
Szczecins — dem ruhigen und griinen Stadtteil Warszewo. Die Kombination aus einer
ausgezeichneten Infrastruktur, der Nahe zur Natur und hohen Lebensqualitat macht
diese Immobilie besonders attraktiv — sowohl als Eigenheim als auch als Investition mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.
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Lage

Das Haus befindet sich in direkter Nahe zum Naturgebiet Puszcza Wkrzarnska, dem
Glebokie-See, zahlreichen Spazierwegen, Radstrecken und Erholungsflachen.
Gleichzeitig ist die Anbindung an das Stadtzentrum schnell und bequem — ideal fir alle,
die naturnahe Ruhe mit urbanem Komfort verbinden mdchten.

In der Umgebung finden Sie zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Parks, Spielplatze, gastronomische
Angebote und eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Grundstiick und Aufdenbereich

Das grol3ziigige Grundsttick mit etwa 1.134 mz? ist rechteckig geschnitten und von hohen
Baumen umgeben — Privatsphére ist garantiert. Die grof3e Flache bietet vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten: ein gepflegter Garten, ein Gemusebeet oder sogar der Bau
eines weiteren Geb&audes (bis zu 40 % Bebauung mdglich).

Ein Highlight ist die separate, massive Doppelgarage mit ca. 40 m2 Flache sowie zwei
Terrassen: eine gerdumige untere Terrasse (ca. 35 m?) und eine Uberdachte obere
Terrasse (ca. 14 m?) — perfekt flr entspannte Stunden im Freien.

Das Haus

Das solide erbaute Gebaude aus dem Jahr 1930 wurde regelméaRig modernisiert und
befindet sich in einem sehr guten Zustand. Es verfugt Gber robuste Ziegelwénde,
Kunststofffenster mit Au3enrollladen, ein Dach mit keramischen Dachziegeln sowie ein
modernes Zwei-Kreislauf-Gasheizungssystem.

Aufteilung:

Ebene 1 (ca. 115 m?):
- Kellerraume mit vielfaltiger Nutzungsmaoglichkeit.

Ebene 2 (ca. 115 m?):
- Schlafzimmer (ca. 14 m?)
- Garderobe (ca. 8 m?)
- Wohnzimmer (ca. 18 m?)
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- Weiteres Schlafzimmer (ca. 11 m?)
- Geraumige Kuche (ca. 16 m?)

- Badezimmer (ca. 3 m?)

- Hauptwohnzimmer (ca. 24 m?)

- Flur (ca. 20 m?)

Ebene 3 (ca. 115 m? Grundflache):
- Ausgebautes Dachgeschoss mit Potenzial zur individuellen Gestaltung — z. B.
zusatzliche Schlafzimmer, Buro oder Hobbyraume.

Ausstattung & Technik

» Zwei Terrassen (ca. 35 m? + 14 m? uberdacht)

» Doppelgarage ca. 40 m2

» Kunststofffenster mit Auf3enrollladen

» Alarmanlage mit Anschluss an Sicherheitsdienst
» Strom mit 400V-Anschluss

» Stadtwasser und -kanalisation

» Gasanschluss und zentrale Gasheizung

* Luftungssystem vorhanden

» Hochwertiger Bodenbelag (Paneele)

Besondere Vorteile

» Hochwertig modernisierter Altbau mit historischem Charme

* Attraktive Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur

» GroRRes Grundstick mit Gestaltungspotential

e Idealer Grundriss fur Familien oder Selbstandige

» Mdglichkeit zur gewerblichen Nutzung (z. B. Praxis, Buro, Kanzlei)

Die Immobilie bietet enorme Flexibilitat — sei es als Riickzugsort fur die Familie, als
stilvolles Stadthaus oder als Wohn- und Arbeitsort kombiniert. Uberzeugen Sie sich
selbst vor Ort und lassen Sie sich vom einzigartigen Flair dieses Hauses begeistern!
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Details

Einfamilienhaus mit groBem Garten in
Warszewo

Dieses sehr gepflegte, freistehende
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1930 wurde
auf einem grof3ziigigen Grundsttick von
1.134 m2 in Hanglage erbaut. Die
Wohnflache betragt ca. 115 m2 und verteilt
sich auf zwei Etagen. Das Haus wurde in
massiver Ziegelbauweise errichtet und
befindet sich in einem ausgezeichneten
Zustand — sowohl im Inneren als auch im
AulR3enbereich.

Raumaufteilung: - Wohnzimmer: 24 mz
- Zimmer: 18 m?

- Zimmer: 14 m?

- Zimmer: 11 m?

- Zimmer: 8 m?

- Separat zugangliche, helle Kiiche

- Badezimmer mit moderner Ausstattung
- Garderobenraum

- Terrasse mit ca. 15 m2 Flache

Ausstattung und Merkmale: -
Kunststofffenster

- Bodenbelag: Paneele

- Heizung: Gas-Zentralheizung mit Zwei-
Kreislauf-Therme

- Warmwasser uber Gastherme

- Elektrizitat vorhanden (inkl. Kraftstrom
400V)

#435082

- Stadtwasseranschluss

- Stadtkanalisation

- Gute Bellftung

- Alarmanlage

- Dach: Keramikdachziegel
- Grundstiick umzaunt mit
Maschendrahtzaun

AuBenbereich: - Gro3zugiger Garten —
ideal fur Familien oder Gartenliebhaber
- Freistehende Doppelgarage fir 2
Fahrzeuge

Lage: Das Haus befindet sich in der
beliebten Wohngegend Warszewo. In
fuBlaufiger Entfernung befinden sich
zahlreiche Geschéfte, ein Kindergarten,
eine Grundschule, eine Apotheke,
gastronomische Einrichtungen, ein
Fitnessstudio, ein Spielplatz sowie
Anbindungen an den offentlichen
Nahverkehr. Zuséatzlich laden
nahegelegene Parks, Walder und Seen zu
erholsamen Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein.

Weitere Informationen: Ein rundum
gepflegtes und komfortables Zuhause mit
durchdachter Aufteilung und bester
Infrastruktur — ideal fir Familien oder alle,
die naturnahe Wohnlage mit guter
Anbindung suchen.
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Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe Keller
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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