Immobilien in
Westpommern

#435156

Neubau-Doppelhaushalfte mit Garten in
ruhiger Wohnlage von Daber

248,000 € (1,049,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~133 m?

Beschreibung

Moderner Doppelhaushalfte in griiner Lage in Dobra - Neubau mit hochwertiger
Ausstattung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte befindet sich in
einem gepflegten Wohnviertel in Dobra — umgeben von Einfamilienhdusern und mit
vollstdndigem Anschluss an stadtische Medien.

Das Haus bietet eine Gesamtflache von 133,49 m? auf einem 340 m? grol3en
Grundstick. Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt Gber eine Asphaltstral3e mit Einfahrt
aus Pflasterstein. Zwei private Stellplatze vor dem Haus bieten zusatzlichen Komfort.

Seite 1 von 6



Immobilien in

Westpommern #435156

Raumaufteilung

Die durchdachte Raumgestaltung erstreckt sich Gber zwei Ebenen:

Erdgeschoss: - Geraumiger Wohn-Essbereich — 30,34 m? - Offene Kiiche mit viel Platz
— 13,45 m? - Badezimmer — 6,19 m? - Windfang — 7,53 m? - Flur — 6,83 m? -
Hauswirtschaftsraum — 1,93 m?

Obergeschoss: - Vier vielseitig nutzbare Zimmer — 13,45 m?, 13,30 m?, 12,21 m?, 9,41
m? - Flur — 11,98 m? - Zweites Badezimmer — 6,80 m?

Zusatzlichen Stauraum oder kreative Entfaltungsmaoglichkeiten bietet der Dachboden mit

ca. 12 m? nutzbarer Flache.

Ausstattungsmerkmale - bezugsfertig im modernen Baustandard

* Effiziente Warmepumpe von York

* FulRbodenheizung im gesamten Haus

* Vorinstallation fiir Photovoltaik

* Warmedammung mit 20 cm starkem Graphit-Styropor

* Dreifachverglaste Fenster von REHAU mit warmem Einbau und HST-Fenster im
Wohnzimmer — fir optimalen Lichteinfall und thermische Effizienz

» Dach- und Deckenisolierung mittels PUR-Schaum

* Elektrische Aul3enrollladen im Erdgeschoss

» Einbruchhemmende Eingangstir mit Edelstahlgriff

* Elektrosystem mit weiRem Schalterprogramm

 Elegant gegossene Betontreppe zum Obergeschoss

* Technische Treppe zum Dachboden

» Trennwand zwischen beiden Haushélften als doppelte Wand mit Dehnfuge — fur
optimalen Schallschutz

* Silikon-AuRenputz in Weil3 — moderne Gebaudeoptik

* Aul3enanlagen mit gepflastertem Hauseingang, Zufahrt und Terrassen

» Gartenbereich mit Zugang tber Nebentor

» Eingezduntes Grundstiick mit modernen Stabgitterpanelen

* Voll erschlossene Infrastruktur: Wege und Zufahrten rund ums Haus aus
Pflasterstein
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Dieses Haus ist perfekt fur alle, die stilvoll und effizient wohnen méchten — ruhig

gelegen und doch gut angebunden. Bezugsfertig ab 2025, in einer zukunftsorientierten

Bauweise, die keine Wiinsche offenlasst.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihr Traumhaus in einer der gefragtesten

Wohngegenden von Dobra zu sichern!

Nebenkosten bei Kauf: - Keine weiteren Steuern angegeben - Schatzkosten wie

Verwaltungsgebuihren sind nicht enthalten

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage fir eine Besichtigung!

Details

Haustyp: Doppelhaushalfte
Gesamtflache: 133,49 m?
Grundstiicksflache: 340,00 m2
Nutzflache: 133,49 m?
Baujahr: 2025

Standard: Ausbauzustand —
Entwicklerstandard
Bauzustand: Ausbauzustand —
Entwicklerstandard

Bauweise: Silikatstein
Kiichentyp: Offene Kiiche
Anzahl der Badezimmer: 2
Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 1

Heizsystem: Warmepumpe
Stromversorgung: Ja

400V Stromanschluss (Drehstrom): Ja
Abwasser: Offentliches Abwassersystem
Wasserversorgung: Stadtisches Wasser
Fenster: Kunststofffenster

Dacheindeckung: Dachziegel
Grundstiickseinfriedung: Drahtzaun

Garage: Ja
Garten: Ja

Zusatzliche Informationen:

Das Haus wird in modernem
Entwicklerstandard erstellt. Es zeichnet
sich durch energieeffiziente Ausstattung
aus, darunter eine Warmepumpe fur
Heizung und Warmwasser sowie
Kunststofffenster. Der 400V
Drehstromanschluss ist vorhanden. Dank
offener Kiiche und zwei Badezimmern
eignet sich das Objekt perfekt fur Familien.
Die Immobilie verfugt Uber eine Garage
und einen eigenen Garten auf einem 340
mz2 grofRen Grundstick.

Preisbeispiel:
Beispielkosten flr Notarleistungen: €1.650
(PLN 7.000)
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Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten
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Daber

Dobra Szczecinska (deutsch Daber) ist ein grof3es Dorf und der Sitz einer Gemeinde
westlich von Stettin. Es ist ein beliebter Wohnort fir Menschen, die Ruhe und Naturnéhe
schatzen und gleichzeitig schnellen Zugang zu stadtischen Annehmlichkeiten haben
mochten. Die Gemeinde Dobra ist bekannt fur ihre schonen Landschaften, Walder und
Seen und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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