Immobilien in
Westpommern

#435588

il

ExKklusive Altbauwohnung im Zentrum
von Stettin mit Stil, Charme und 3
Balkonen

590,000 € (2,500,000 PLN)

Baujahr 2020 3 Zimmer ~151 m?

Beschreibung

Exklusive Altbauwohnung im Herzen von Stettin — Luxus, Stil und Geschichte
vereint

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einem aul3ergewohnlichen Apartment mit
Charakter, das modernen Komfort mit dem Charme historischer Architektur verbindet.
Diese exklusive Wohnung liegt im ersten Obergeschoss eines im Jahr 2020 liebevoll
und aufwéndig sanierten Altbaus in bester Innenstadtlage — in der Slaska-StraRRe, nur
wenige Schritte von den schonsten Ecken Stettins entfernt.

Einzigartige Kombination aus Geschichte und Moderne
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Das Gebaude beeindruckt durch seine originale, kunstvoll restaurierte Vorkriegsfassade
und ein stilvolles Treppenhaus mit eleganten Fliesen, hochwertiger Beleuchtung und
einem modernen Aufzug. Trotz der historischen Fassade wurde das Innere des
gesamten Wohnquartiers neu aufgebaut. Dabei wurde grof3er Wert auf die Erhaltung der
urspringlichen Proportionen, Raumaufteilung und die Verwendung hochwertiger
Materialien gelegt.

Die Wohnung auf einen Blick

Die grof3ziigige Wohnung verfugt tber ca. 151,44 m2 Wohnflache und eine besondere
Deckenhdhe von 3,60 m — ein wahres Raumwunder voller Licht und Luft. Sie besticht
durch ein durchdachtes Raumkonzept und klassische sowie moderne
Ausstattungsdetails.

Raumaufteilung:

» Reprasentatives Wohnzimmer mit gro3en Fenstern und eleganter Tischlerei
* Helle, grof3ziigige Kiiche mit Essbereich

» Master-Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

« Stilvolles Arbeitszimmer mit gemdtlicher Sitzecke

» Hochwertig ausgestattetes Badezimmer

 Funktionaler, einladender Eingangsbereich

* Drei sonnige Balkone fir entspannte Stunden im Freien

* Zusatzlich steht Ihnen ein Kellerraum zur Verfigung

Ausstattung & Design

Die Innenraume Uberzeugen durch edle Materialien, stilvolle Akzente und ein
einzigartiges Designkonzept: Granitbéden, modernes Lichtdesign und
zukunftsorientierte Haustechnik treffen auf liebevoll integrierte antike Mébel. So entsteht
eine harmonische Verbindung aus Eleganz und moderner Lebensart.

Besondere Merkmale:

* Stadtwarme fur Heizung und Warmwasser
» Kein Gasanschluss im Gebaude — moderne, sichere Installation
» Aufzug mit Direktzugang zu allen Etagen
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» Kameralberwachung und Sicherheitsdienst im Gebaude
Top-Lage im Zentrum von Stettin

Dieses Apartment befindet sich in einem der charmantesten und kontinuierlich
modernisierten Stadtviertel der Innenstadt — in direkter Nahe zur Allee Jana Pawia Il,
Jasne Btonia, dem Kasprowicz-Park, dem Schloss der Pommerschen Herzége, den
Uferpromenaden der Oder, dem Rathaus sowie zahlreichen eleganten Restaurants, der
Einkaufsgalerie Kaskada, Theatern und der Philharmonie.

Warum Sie sich in diese Immobilie verlieben werden:

* Historisches Gebaude mit Seele, vollstandig revitalisiert

 Elegant und hochwertig ausgestattete Wohnung — sofort bezugsfertig

 Zentrale und doch ruhige Lage — perfekt zum Wohnen und Arbeiten

* Ideale Infrastruktur mit Nahverkehr, Gastronomie, Kultur und Erholung vor der Tar
* Erstklassige Investitionsmoglichkeit mit hohem Mietpotenzial im Premiumsegment

Ein einzigartiges Zuhause fur Menschen mit Stil und Anspruch — oder die perfekte
Kapitalanlage in einer der begehrtesten Lagen Stettins.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein.

Details

Stockwerke (inkl. Erdgeschoss): 3
Raumhdhe: 3,60 m
Kiiche: Halboffen

Eigentumswohnung im Herzen der
Stadt - Idealzustand

Objekttyp: Wohnung Badezimmer: 1

Lage: Stadtzentrum Keller: Ja

Gesamtflache: 151,44 m? Aufzug: Ja

Gebaudetyp: Altbau (saniert) Sicherheitsdienst: Ja

Baujahr: 2020 Videoiiberwachung: Ja

Zustand der Wohnung: Ideal Balkone: 3

Zustand des Gebéudes: ldeal Ein exklusives Apartment mit gro3zlgiger

Bauweise: Ziegelbau . L . )
9 Wohnflache in einer stilvoll sanierten
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Altbauvilla mitten im Zentrum. Die
Immobilie befindet sich in einem
neuwertigen Zustand — bezugsfertig ohne
Renovierungsbedarf.

Die Wohnung besticht durch eine
beeindruckende Raumhdéhe von 3,6 m,
drei separate Balkone, einen Kellerraum
sowie durch moderne
Sicherheitsmerkmale wie

#435588

VideolUberwachung und Zugangsschutz.
Ein Aufzug sorgt fur zusatzlichen Komfort.

Fur diese Wohnung wird eine monatliche
Gebltihr an die Hausverwaltung in Hohe
von €470 (PLN 2.000) entrichtet.

Ein ideales Zuhause oder eine einzigartige
Gelegenheit zur Investition in zentraler
Lage.

Eigenschaften der Immobilie

Keller Aufzug Sicherheit Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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