Immobilien in
Westpommern

#435698

Stilvolles Maisonette-Apartment am
Kasprowicz-Park in exklusiver Lage von
Stectin

234,000 € (990,000 PLN)

Baujahr 2002 5 Zimmer ~92 m2

Beschreibung

Stilvoller Maisonette-Apartment mit 92 m’ in exklusiver Lage am Kasprowicz-Park,
Szczecin

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Gegenden von Szczecin
— direkt am idyllischen Kasprowicz-Park, im eleganten Stadtteil Pogodno. Dieses
grol3zligige Maisonette-Apartment befindet sich im 2. Obergeschoss eines modernen
Wohnhauses mit gepflegtem Innenhof und hochwertig gestalteten
Gemeinschaftsbereichen. Ein Ort, der Komfort, Stil und Nahe zur Natur perfekt

miteinander verbindet.
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Wohnflache

Die gesamte Wohnflache betragt 91,93 mz, verteilt auf zwei Ebenen, wodurch ein
luftiges, wohnliches Raumgeftihl entsteht — ideal fr Familien oder anspruchsvolle
Paare.

Ausstattung: - Baujahr: 2002 - Wandmaterial: Ytong (massiv & energieeffizient) -
Etagenanzahl im Gebaude: 3 - Raumhdhe: 2,60 m - Zustand: sehr guter Standard -
Heizung & Warmwasser: Fernwarme (Stadtversorgung) - Komplett ausgestattete offene
Klche mit: - Kiihlschrank - Geschirrspuler - Backofen - Waschmaschine - Balkon -
VideolUberwachung & Gegensprechanlage - Vollstandig umzauntes Grundstiick

Lage und Umgebung

Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten: -
Kasprowicz-Park direkt vor der Haustur — ideal fur Spaziergdnge und Erholung im
Grinen - Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Apotheken, ein Krankenhaus, Bank,
Fitnessstudio sowie Schulen und Kindergérten — alles bequem ful3laufig erreichbar -
Gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

Besonders hervorzuheben

Ein besonderes Highlight sind zwei zusatzlich verfigbare Garagenstellplatze in der
Tiefgarage. Jeder mit eigenem Grundbuchauszug — es besteht die Moglichkeit, beide
Einheiten zu kombinieren und als Doppelgarage zu nutzen. Die Stellplatze bieten
ausreichend Lagerraum — nicht nur fur Fahrzeuge, sondern auch fur Fahrrader oder
saisonale Gegenstande. Preis pro Stellplatz: €17.366 (PLN 74.000).

Fazit

Dieses Apartment vereint Stil, Funktionalitat und eine einzigartige Lage — ideal fur
Menschen, die urbanes Leben und Natur in perfekter Balance genief3en wollen. Die
grol3ziigige Raumaufteilung tber zwei Ebenen bietet zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten. Ein Zuhause, in dem Sie sich sofort wohlfiihlen kénnen.

Seite 2 von 6



Immobilien in
Westpommern

Details

3-Zimmer-Wohnung in Pogodno - sehr
guter Standard, Balkon & Garage

Die angebotene Wohnung befindet sich im
beliebten Stadtteil Pogodno in einem
gepflegten Apartmenthaus aus dem Jahr
2002. Mit einer Gesamtflache von

91,93 m? bietet sie ein komfortables und
modernes Wohnambiente.

Ausstattung und Aufteilung:

» Wohnflache: 91,93 m?

» Stockwerke im Gebaude: 3

* Zimmeranzahl: 3

» Geschosshdhe: 2,60 m

» Balkon: 1

» Garage: vorhanden

» Gebaudestandard: sehr gut

* Baumaterial: Ytong

* Kiiche: halboffen zum Wohnbereich

* Heizung: Fernwéarme

» Warmwasser: Uber das stadtische
Netz

Einbaugerate inklusive:

* Kiihlschrank

» Waschmaschine
» Backofen

» Geschirrspliler

#435698

Sicherheit und Komfort:

* Videouberwachung
» Gegensprechanlage
* Vollstandig umzéauntes Grundstiick

Lage:

Die Wohnung liegt in einem hervorragend
angebundenen Viertel mit zahlreichen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
Freizeitmoglichkeiten in unmittelbarer
Néhe:

» Parkanlagen
 Einkaufsmdglichkeiten
* Kindergarten

» Grundschule

« Offentliche Verkehrsmittel
» Apotheke

» Gastronomie

* Fitnessstudio

» Krankenhaus

* Bank

* Spielplatz

Eine attraktive Immobilie fir Familien oder
Paare, die ein ruhiges, aber gut
angebundenes Wohnumfeld mit
hochwertiger Ausstattung suchen.
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Eigenschaften der Immobilie

Zaun Garage
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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