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Stylisches Neubau-Apartment mit Balkon
und Wasserblick im Herzen von Stettin

203,000 € (860,000 PLN)

Baujahr 2025 1 Zimmer ~51 m?2

Beschreibung

Zeitgemafder Wohnkomfort im Herzen von Stettin - stilvolles Apartment mit Balkon
und Panoramaausblick

Erleben Sie exklusives Wohnen in einer der attraktivsten Lagen Stettins! Dieses
grol3zligige Apartment mit einer Gesamtflache von 50,62 m? befindet sich in einem
modernen Neubauprojekt im Zentrum der Stadt, auf der renommierten Insel
tasztownia — direkt an der Odra, mit beeindruckendem Blick auf den Fluss, die
Kathedrale und das Schloss der pommerschen Herzége.

Raumaufteilung:

* Wohnbereich mit offener Kiiche - 33,42 m?: Lichtdurchflutet und grof3zugig,
individuell gestaltbar. Ideal fur stilvolles Wohnen und gemutliche Abende.
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» Schlafzimmer mit Garderobenbereich: Eine durchdachte Lésung flir maximalen
Komfort und Ordnung — elegant und funktional.

» Badezimmer - 5,65 m2: Bereit zur modernen Ausgestaltung — ein Ort der
Entspannung und Erfrischung.

* Flur - 8,73 m2: Einladender Eingangsbereich, der fur ein grof3ztigiges Raumgefinhl
sorgt.

» Separater Ankleideraum - 2,82 m?: Zusatzlicher Stauraum fur Kleidung und
Accessoires — perfekt fur Liebhaber durchdachter Aufbewahrungslésungen.

» Balkon - 10,94 m2: Das absolute Highlight! Der groRe Balkon erweitert Ihren
Wohnraum nach drau3en und bietet spektakulare Ausblicke — geniel3en Sie hier
Sonnenuntergange mit Blick auf Wasser und historische Architektur.

Merkmale der Immobilie:

» Baujahr: 2025

» Zustand: Neubauzustand (entwicklungsfertig)

» Stockwerk: Hochwertige Architektur in einem 4-geschossigen Apartmenthaus mit
Aufzug

* Fenster: Energieeffiziente Kunststofffenster

» Material: Solider Bau mit Porenbeton

» Zusatzliche Ausstattung: Zugang zu Gemeinschaftsterrassen, Spielplatz und
Uferpromenade fur Bewohner — fur ein komfortables und sicheres urbanes Leben

» Garagenstellplatz: Ab Dezember optional erwerbbar — praktischer Zugang auf
derselben Wohnebene

Lage - Urbane Oase direkt am Wasser

tasztownia ist die pulsierende Adresse fur alle, die das Leben mitten in der Stadt lieben.
Mit direktem Zugang zum Wasser und einer entwickelten Umgebung mit Restaurants,
Cafés, Universitaten, Geschéaftszentren und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten wird
urbaner Lifestyle zum Genuss.

Ideal fiir Eigennutzer oder Kapitalanleger

Ob als personliches Zuhause oder als erstklassiges Investment: Dieses Apartment
kombiniert eine hochwertige Ausstattung mit einer Premiumlage — eine seltene
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Gelegenheit, mitten im stadtischen Zentrum mit Wasserblick zu wohnen oder langfristige
Mietertrage zu erzielen.

Wohnflache: 50,62 m?
Balkonflache: 10,94 m?
Zimmeranzahl: 1 mit Moglichkeit zur optischen Schlafbereichabtrennung

Visualisierungen in diesem Inserat zeigen beispielhafte Einrichtungsideen und dienen
der Inspiration.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses besondere Apartment bei einer Besichtigung
personlich kennenzulernen.

Details

Anzahl der Badezimmer: 1
Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 4

Objekttyp: Wohnung

Stadtteil - Wohngebiet: Lasztownia
Gesamtflache: 50,62 m?
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2025

Standard: Rohbau (von Bautrager)

Aufzug im Gebaude: Ja
Fenstertyp: Kunststofffenster
Garage: Ja
Ankleidezimmer: Ja

Gebaudezustand: Hervorragend Anzahl der Balkone: 1

Wandmaterial: Porenbeton

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Garage Garderobe Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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