Immobilien in
Westpommern

#436274

Charmantes Apartment mit Balkon in
Swinemiinde - nur1 Min zur Promenade
und zum Strand

145,000 € (618,000 PLN)

Baujahr 2008 1 Zimmer ~26 m?2

Beschreibung

Charmantes Apartment in Strandnihe von Swinoujscie

Dieses gemiutliche Apartment befindet sich in hervorragender Lage — nur eine Minute zu
FulR von der beliebten Promenade entfernt. Die Umgebung bietet eine hervorragende
Infrastruktur mit unmittelbarer Nahe zu Parkanlagen, einem Sandstrand, Restaurants,
Geschaften und o6ffentlichem Nahverkehr.
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Wohnungsdetails

Die Wohnung liegt im ersten Stock eines modernen Apartmenthauses aus dem Jahr
2008 mit Aufzug und verflugt Gber eine Gesamtflache von ca. 25,75 m2. Ein sonniger
Balkon von ca. 3,9 m2 ladt zum Entspannen ein.

Die Raumaufteilung umfasst:

* ein einladendes Vorzimmer,
* einen offenen Wohnbereich mit Kiichenzeile und direktem Zugang zum Balkon,
* ein Badezimmer mit Dusche, WC, Waschbecken und Handtuchheizung.

Ausstattung und Zustand

Die Immobilie befindet sich in sehr gutem Zustand — sofort bezugsfertig und vollstéandig
eingerichtet. Sie eignet sich sowohl zur Eigennutzung als auch als Investitionsobjekt fir
die Ferienvermietung.

Der Wohnbereich ist ausgestattet mit:

* einem Doppelbett,

* einer ausklappbaren Schlafcouch,

* einer vollstandig ausgestatteten Kiichenzeile inkl. Kiihlschrank, Mikrowelle und
weiteren Elektrogeraten,

* Kunststofffenstern,

* modernen Laminatbdden,

» Gegensprechanlage,

* Internet- und Kabelfernsehanschluss.

Das Bad ist zeitlos gefliest und mit hochwertigen Sanitéaranlagen ausgestattet. Die
Beheizung sowie Warmwasserversorgung erfolgen tber das stadtische Netz —
komfortabel und effizient.

Weitere Informationen

Die monatlichen Hausnebenkosten betragen etwa €118 (PLN 500).
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Das Gebaude bietet vier Etagen und glanzt durch einen sehr gepflegten Zustand. Die

Umgebung ist ruhig, grin und bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Dank seiner Lage in Swinoujécie — einem der beliebtesten Seebader an der polnischen

Ostseekiste — ist diese Immobilie eine hervorragende Wahl fur Kapitalanleger,

Wochenendpendler oder als Feriendomizil.

Zdgern Sie nicht, sich dieses charmante Apartment bei Ihrem nachsten Aufenthalt in

Swinoujécie einmal ndher anzusehen!

Details

Gemiitliches Apartment mit Balkon in
sehr gutem Zustand

Wohnungstyp: Apartment
Wohnflache: 25,75 m?

Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus (Block)
Baujahr: 2008

Gebadudestandard: Sehr gut

Zustand des Gebaudes: Sehr gut
Bauweise: Ytong

Etagenanzahl (inkl. EG): 4
Etagenhdhe: 260 cm

Aufzug vorhanden: Ja

Ausstattung:

* Kiiche: Offene Kichenzeile
* Badezimmer: 1

* Dusche

* WC

» Handtuchheizkorper

» Waschbecken

* Internetzugang: Ja

» Kabelfernsehen: Ja

* Fenster: Kunststoff

* Bodenbelag: Laminat

» Balkon: 1 (Flache: 3,9 m?)
* Kuihlschrank: Ja

* Mikrowelle: Ja

* Gegensprechanlage: Ja

Energieversorgung:

« Warmwasser: Stadtisches Netz
* Heizung: Fernwarme

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer
ruhigen Lage mit Zugang Uber eine
Anliegerstral3e. Die Umgebung bietet eine
hervorragende Infrastruktur mit
zahlreichen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in unmittelbarer Nahe.

In der Ndhe befinden sich: - Stadtpark
- Meereskiiste

- Kindergarten

- Bahnhof (PKP)
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- Busbahnhof (PKS) - Bank
- Offentliche Verkehrsmittel - Spielplatz
- Apotheke

Ein idealer Ort fur Singles, Studenten oder

- Gastronomische Einrichtungen
als Ferienwohnung.

- Fitnessstudio

Eigenschaften der Immobilie
Aufzug Balkon

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #436274

Swinemiinde

Swinoujécie (deutsch Swinemiinde) ist eine Hafen- und Kurstadt im duRersten
Nordwesten Polens an drei Inseln (Usedom, Wollin, Karsibor). Sie verfiigt Uber den
breitesten Sandstrand Polens (Uber 20 km lang) und zahlreiche Spa-Einrichtungen. Die
Stadt war schon im 19. Jahrhundert ein bekanntes Ostseebad. Sehenswert sind das
Fort Gerhard, der Leuchtturm (43 m hoch) und die gro3en Strandpromenaden.
Swinoujscie verbindet maritimes Flair mit mildem Seeklima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.

Seite 6 von 6


tel:+491729715341

	Charmantes Apartment mit Balkon in Swinemünde – nur 1 Min zur Promenade und zum Strand
	145,000 € (618,000 PLN)
	Beschreibung
	Charmantes Apartment in Strandnähe von Świnoujście
	Wohnungsdetails
	Ausstattung und Zustand
	Weitere Informationen

	Details
	Gemütliches Apartment mit Balkon in sehr gutem Zustand
	Ausstattung:
	Energieversorgung:
	Lage:

	Eigenschaften der Immobilie
	Swinemünde
	Hinweis
	Lukasz Szulborski

	Zusammenarbeit mit uns
	Steuerliche Vorteile


