Immobilien in
Westpommern

#436402

Familienfreundliche Doppelhaushalfte
mit Garten in ruhiger Lage von
Mohringen

292,000 € (1,240,000 PLN)

Baujahr 2025 5 Zimmer ~154 m?2

Beschreibung

Neues Doppelhaushilfte in Mierzyn - Familienfreundliches Wohnen mit Garten

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Mierzyn — ideal fur Familien, die Wert auf eine
durchdachte Raumaufteilung, modernen Baustandard und ein griines Umfeld legen.

Modernes Doppelhaus mit grofdziigigem Grundstiick

Diese neu gebaute Doppelhaushélfte befindet sich auf einem ca. 550 m2 grol3en,
vollstandig umzaunten Grundstick. Die moderne Betonmauer mit Stahlfeldern sorgt
nicht nur fur Sicherheit, sondern verleiht dem Anwesen auch eine zeitgeméal3e Optik. Ein
elektrisches Einfahrtstor bietet dabei zusétzlichen Komfort.
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Das Haus ist hochwertig gebaut (Porotherm-Ziegel) und befindet sich im
Rohbauzustand (Standard ,entwicklungsbereit”), sodass Sie lhre eigenen Wohnideen
verwirklichen kdnnen. Die gesamte Wohn- und Nutzflache betragt 153,60 m2 und bietet
viel Platz fUr die ganze Familie.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit offener Kiiche — ideal fir gesellige Stunden
» Badezimmer

» Hauswirtschaftsraum

* Direkter Zugang zur Garage

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf eine gemiitliche Terrasse mit anschlieRendem
Garten — perfekt fir Sonnenstunden und Familienzeit im Freien.

Obergeschoss:

» Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

» Zwei weitere gerdumige Schlafzimmer

* Ein zusatzlicher Raum — ideal als Gastezimmer, Blro oder Spielzimmer
» Grol3es Badezimmer

Ausstattung und Technik:

» Beheizung tber moderne Gas-Zentralheizung

» FuRbodenheizung im Erdgeschoss flr besonderen Wohnkomfort
 Heizkorper im Obergeschoss

» 2-Kreislauf-Gastherme fur Warmwasser

 Kunststofffenster mit guter Dammleistung

» Dach mit Ziegeldeckung

» Wasseranschluss ans ortliche Netz

» Abwasserlosung Uber Sickergrube

Baujahr:

» Das Haus wird 2025 fertiggestellt.

Seite 2 von 5



Immobilien in

Westpommern #436402

Dieses Haus verbindet moderne Bauweise mit einer griinen Lage in Mierzyn — perfekt
fur Familien, die ein ruhiges Zuhause mit optimaler Raumaufteilung suchen.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und erleben Sie Ihr zukinftiges
Zuhause personlich.

Details

Fenster: Kunststofffenster
Kiiche: Offene Kiiche
Garage: Ja

Immobilienart: Doppelhaushalfte
Gesamtflache: 153,60 m?
Grundstiicksflache: 550,00 m2
Wohnfldche: 153,60 m?
Baujahr: 2025 Heizung: Gaszentralheizung

Zaun: Mauerwerk

Bauzustand: Neubau (entwicklungsbereit) Warmwasser: Gas-Durchlauferhitzer

Anzahl der Etagen (inkl. Erdgeschoss):  (zwei Kreislaufe)

1 Wasseranschluss: Stadtische
Wasserversorgung

Baumaterial: Ziegel Abwasser: Abwassertank (Sammelgrube)

Dachdeckung: Dachziegel

Eigenschaften der Immobilie

Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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