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Klein Dievenow: Stilvolles Apartment nur
100 m vom Strand entfernt mit'Terrasse

149,000 € (630,000 PLN)

Baujahr 2022 2 Zimmer ~30 m?2

Beschreibung

Stilvoller Apartment mit maritimem Flair - nur 100 m vom Meer entfernt!

Entdecken Sie dieses wunderschon gestaltete Apartment in der charmanten
Klstenstadt Dziwnowek — nur wenige Schritte vom feinsandigen Strand entfernt. Die
Wohnung befindet sich in einem modernen Apartmenthaus aus dem Jahr 2022 und
Uberzeugt durch stilvolle Ausstattung, eine hochwertige Materialwahl sowie ein
durchdachtes Farbkonzept im maritimen Stil.

Highlights der Immobilie

» Wohnflache: ca. 30,05 m2
* Zimmeraufteilung:
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* Heller Wohnbereich mit offener Kiiche
» Separates Schlafzimmer
* Modernes Badezimmer
» Terrasse: ca. 10 m2 — ideal zum Entspannen an der frischen Seeluft
» Stockwerkshoéhe: 2,60 m
» Lift: vorhanden
* Bodenbelag: Terrakotta

Die grof3ziigig verglasten Fenster (PVC) sorgen flr viel Tageslicht und ein angenehmes
Raumgefihl. Die moderne Klimaanlage garantiert ganzjahrigen Komfort. Die Wohnung
wird komplett mdbliert verkauft — inklusive aller auf den Bildern gezeigten
Einrichtungsgegenstande — einziehen und wohlfuhlen!

Ausstattung & Komfort

» AuBBenstellplatz vorhanden

* 24-Stunden-Rezeption - Sicherheit und Service rund um die Uhr
» Zentralheizung und Warmwasser iiber lokale Stadtversorgung

» Gepflegte Wohnanlage mit eigenem Restaurant und Geschaften
» Zugang nur fiir Anwohner - Einfahrt mit Schranke gesichert

* Komplett umzauntes Gelande - Privatsphare garantiert

Lage & Umgebung

Die Lage des Apartments ist einfach unschlagbar:

- Nur 100 m bis zum Meer

- In unmittelbarer Nahe: Waldgebiete, Spielplatz, Gastronomie und
Einkaufsmoglichkeiten

- Kurze Spaziergange fuhren ins charmante Zentrum von Dziwnowek
- Sehr gute Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Weitere Informationen

* Monatliches Hausgeld: €94 (PLN 400)
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Dieses Apartment ist perfekt als Feriendomizil oder zuverlassige Kapitalanlage geeignet.
Dank der Nahe zum Strand und der hervorragenden Ausstattung bietet es das ganze

Jahr Gber hohes Vermietungspotenzial.

GenielRen Sie die Ostseekiiste in ihrer schonsten Form — hier werden Urlaubstraume

wahr!

Details

Moderne Wohnung in einem
Apartmenthaus - Baujahr 2022

Wohnflache: 30,05 m2

Etagenanzahl (inkl. Erdgeschoss): 10
Stockwerkhéhe: 260 cm

Bauweise: YTONG

Standard: Sehr guter Zustand

Kiiche: Kochnische

Badezimmer: 1

Ausstattung und Merkmale:

» Gebaudetyp: Apartmenthaus

* Fenster: Kunststoff

* Bodenbelag: Terrakotta

* Heizung: Fernwarme

« Warmwasser: Uber das stadtische
Netz

» Aufzug: Ja

* Video-/IGegensprechanlage: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Empfang Zaun Garage

* Rezeption: Ja
» Garage: Vorhanden
* Einfriedung: Vollstadndig umzaunt

Lage:

* In unmittelbarer Nahe befinden sich:
 Ein Wald

» Das Meer

« Offentliche Verkehrsmittel

» Gastronomische Einrichtungen

* Ein Kinderspielplatz

Nebenkosten:

» Garage: €14.550 (PLN 62.000) —
brutto

Ein ideales Angebot fur alle, die Komfort,
moderne Architektur und eine attraktive
Lage in Meeresnahe suchen.
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Klein Dievenow

Dziwnéwek (deutsch Klein Dievenow) liegt direkt stdlich von Dziwnéw und ist ein
ruhiger Badeort an der Ostsee. Wie sein Nachbarort hat es Zugang zu Stranden an der
Ostsee und an der Dziwna. Dziwnowek ist ein beschaulicher Ferienort, ideal fir
Spaziergange entlang der Ufer und Naturerlebnisse in der Umgebung. Die Ostseeluft
sorgt fur ein gemaRigt-kuhles Klima.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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