Immobilien in
Westpommern

#436427

Modernes Familien-Reihenhaus mit
Garten und Garage in Mohringen aus
2021

328,000 € (1,390,000 PLN)

Baujahr 2021 4 Zimmer ~133 m?

Beschreibung

Charmantes Reihenhaus mit Garten - Ideal fiir Familien!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Dieses hochwertig ausgestattete Einfamilienhaus
in Reihenbauweise tberzeugt durch moderne Architektur, durchdachte Raumaufteilung
und eine familienfreundliche Lage.

Die Immobilie aus dem Jahr 2021 prasentiert sich in einem idealen Zustand und wurde
mit hochwertigen Materialien errichtet. Die Wohnflache von insgesamt 132,53 m2
erstreckt sich Uber zwei Ebenen und bietet viel Platz zum Leben, Entspannen und
GenielRen. Das Grundstick misst 241 mz2,
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Erdgeschoss - Lichtdurchflutet und funktional

* Heller, grof3ziigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zum liebevoll angelegten
Garten — ein perfekter Ort fir Familienzeit und gemitliche Sommerabende.

» Separate, sonnige Kiche mit Fenster — ideal zum gemeinsamen Kochen.

» Komfortabler Eingangsbereich mit Diele und Flur.

» Gaste-WC.

* Integrierter Garage — praktisch und sicher.

Obergeschoss - Riickzugsort fiir die ganze Familie

* Drei gemdutliche Schlafzimmer bieten ausreichend Platz fur Eltern und Kinder.
» Geraumiges Master-Badezimmer mit komfortabler Ausstattung.

» Zusatzliches Badezimmer fur mehr Alltagstauglichkeit.

* Flur mit Zugang zu allen Raumen.

Ein ausgebauter Dachboden mit Bodenbelag schafft weiteren Stauraum fir Ihre
personlichen Dinge.

Ausstattung & Komfort

Die Immobilie wird Gber eine moderne, gasbetriebene Zentralheizung mit
Warmwasserversorgung versorgt. Im Erdgeschoss befindet sich eine FuRbodenheizung
— fur angenehme Warme zu jeder Jahreszeit. Die Kunststofffenster sorgen fur gute
Isolation. Fur Ihre Sicherheit ist das Haus mit einer Alarmanlage ausgestattet. Strom,
Starkstrom (400V), Gas, stadtische Wasserversorgung und Kanalisation sind
selbstverstandlich vorhanden.

Im AuRenbereich erwartet Sie ein gepflasterter Terrassenbereich sowie ein liebevoll
gestalteter Garten mit zahlreichen Bepflanzungen — ein echtes Highlight fur
Naturliebhaber und Gartenfreunde.

Highlights auf einen Blick:

* Baujahr: 2021

» Wohnflache: 132,53 m2

» Grundstick: 241,00 m2

» 2 Badezimmer + 1 Gaste-WC
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* 3 Schlafzimmer
» Garage vorhanden
* FuRbodenheizung im EG
» Alarmanlage
» Dachboden mit zusétzlichem Stauraum
» Hochwertige Ausstattung
» Sonniger Garten mit Terrasse

Dieses Haus ist die perfekte Wahl fur Familien, die modernes Wohnen in freundlicher
und gut angebundener Umgebung suchen. Unternehmen Sie jetzt den nachsten Schritt
in Richtung lhres neuen Zuhauses!

Details

Reihenhaus in idealem Zustand -

Baujahr 2021

Grunddaten:

- Immobilientyp: Reihenhaus

- Baujahr: 2021

- Gesamtflache: 132,53 m?

- Nutzflache: 132,53 m?

- Grundstucksflache: 241,00 mz2
- Anzahl der Stockwerke (inkl.
Erdgeschoss): 1

- Zustand des Gebaudes: ideal
- Bauweise: Silikat

- Dachbedeckung: Dachziegel

Ausstattung:
- Kiiche mit Fenster
- Heizung: Gas-Zentralheizung

- Warmwasser: Zweikreis-Gastherme

- Fenster: Kunststofffenster

- Elektrizitat: vorhanden

- Starkstrom: vorhanden (400V)
- Gasanschluss: vorhanden

- Wasser: stadtisch

- Abwasser: stadtisch

- Alarmanlage: vorhanden

- Garage: vorhanden

- Garten: vorhanden

Zusatzliche Informationen:

Dieses modern gebaute Reihenhaus
Uberzeugt durch seine hochwertige
Ausstattung und den sofort bezugsfertigen
Zustand. Es eignet sich ideal fur Familien,
die ein komfortables Zuhause in einer
ruhigen Lage suchen. Der private Garten
sowie die angeschlossene Garage bieten
zusatzlichen Komfort und Funktionalitat.
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Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten
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Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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