Immobilien in
Westpommern

#436456

Modernes Reihenhaus mit Garten,
Terrasse und Garage in
familienfreundlichem Stettin

331,000 € (1,399,000 PLN)

Baujahr 2025 4 Zimmer ~139 m2

Beschreibung

Zeitgemafdes Reihenhaus mit Garten, Terrasse und Garage in Gumience

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in ruhiger und gut angebundener Lage — nur 15
Minuten vom Stadtzentrum entfernt!

Diese moderne Immobilie mit einer Gesamtflache von 139 m2 befindet sich auf einem
178 m2 grof3en, flachen Grundstiick mit unregelméaiiger Form. Das im Jahr 2025
errichtete Reihenhaus bietet einen komfortablen Wohnstandard im bezugsfertigen
Zustand und ist ab dem 13.10.2025 verflugbar.
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Highlights der Immobilie:

» Garten mit Terrasse (15 m?3) — perfekt flr entspannte Stunden im Freien
* Privatgarage (17 m?) mit automatischem Tor

 Zusatzliche Stellplatze fir Bewohner und Gaste am Haus

* Nutzung des Dachgeschosses dank ausgebautem Dachbereich

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

» Offener Wohn- und Essbereich mit Kiiche: 45,09 m?
» Gaste-WC: 2,61 m?

e Flur: 3,37 m2

* Eingangsbereich (Windfang): 2,38 m?

* Treppenhaus: 2,14 m?

» Garage: 17,00 m?

Obergeschoss:

e Schlafzimmer 1: 17,24 m?
e Schlafzimmer 2: 12,20 m?
e Schlafzimmer 3: 11,95 m?
» Ankleidezimmer: 4,00 m?
* Badezimmer: 9,24 m?

e Flur: 7,20 m2

* Treppenhaus: 4,20 m?

Zusatzlich verfugt die Immobilie Gber einen Balkon (4,69 m?) sowie moderne
Kunststofffenster, Kabel-TV, Internetanschluss, Alarmanlage und Videouberwachung.

Ausstattung und Technik:

» Gaszentralheizung mit 2-Kreislauf-Gastherme

* Anschluss an stadtische Wasser- und Abwasserversorgung
* 400V Stromanschluss

» Gasanschluss vorhanden
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» Bodenbelag: Betonestrich
» Dachbedeckung: Dachziegel
* Fenster: Kunststoff

» Grundstuckseinfriedung: Zaun mit Netz

#436456

Die offene Raumgestaltung mit lichtdurchfluteten Bereichen schafft ein angenehmes

Wohnklima und bietet gleichzeitig genug Platz fur die ganze Familie.

Lage:

Gumience ist ein aufstrebendes Wohnviertel mit viel Griin und offener Umgebung —

ideal fur alle, die Ruhe und Sicherheit schatzen, jedoch nicht auf die Nahe zum

Stadtzentrum verzichten méchten. In der direkten Umgebung finden Sie Apotheken,

Schulen und Kindergarten — perfekt fur Familien.

Zogern Sie nicht und entdecken Sie, was dieses stilvolle Zuhause fur Sie bereithalt!

Details

Reihenmittelhaus in Gumience -
Neubau bezugsfrei ab 13.10.2025

Objektdetails: - Imnmobilientyp:
Reihenhaus

- Wohnflache: 139,00 m?

- Grundstiicksflache: 178,00 m?
(unregelmafiger Zuschnitt)

- Grundstiicksform: Eigentum

- Baujahr: 2025

- Etagenanzahl: 1 (inkl. Erdgeschoss)
- Dachgeschoss: ausgebaut

- Bauweise: Wande aus Silikatsteinen
- Dachdeckung: Dachziegel

- Fenster: Kunststofffenster

- FuBbdden: Beton

- Zustand: Rohbau (entwicklerfertig)
- Lage: ebenes Grundstick

Innenausstattung: - Kiiche: Halboffen,
Flache: 10,70 m2

- Badezimmer: 1 Bad mit einer Flache
von 11,85 m?

- WC: Separates WC mit einer Flache von
11,85 mz

- Zimmeranzahl: Raumaufteilung inkl. drei
kleineren Raumen (je 3 m?)

- Garderobe: vorhanden

AuBlenbereiche: - Balkon: 1 Balkon,
Flache: 4,69 m2

- Terrasse: 1 Terrasse, Flache: 15 m2
- Garten: vorhanden
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Technische Ausstattung: - Heizung:
Gas-Zentralheizung

- Warmwasser: Gastherme mit zwei
Kreislaufen

- Stromanschluss vorhanden

- Starkstrom (400 V): vorhanden

- Gasanschluss: vorhanden

- Abwasser: stadtische Kanalisation
- Wasserversorgung: stadtisch

- Internetanschluss: vorhanden

- Kabel-TV: vorhanden

#436456

- Sicherheitsausstattung: Alarmanlage
und Videouberwachung

Zusatzliche Merkmale: - Garage: eine
Garage vorhanden
- Eingezaunt: Zaun aus Maschendraht

Verfuigbarkeit:
Bezug ab dem 13. Oktober 2025

Wert des Miteigentumsanteils am
Grundstiick: €0,24 (PLN 1)

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe

Terrasse
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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