Immobilien in
Westpommern

#436600

Stilvolles Apartment mit Meerblick und
Balkon in ruhiger Lage von Misdroy

352,000 € (1,490,000 PLN)

Baujahr 2013 3 Zimmer ~83 m?

Beschreibung

Stilvoller, moblierter Apartment mit Meerblick - Ruhe und Natur in Mi¢dzyzdroje

Stellen Sie sich vor: Ihr Morgen beginnt mit frischem Kaffee auf einem grof3en Balkon,
umgeben von Uppigem Grin; der Abend endet mit einem Glas gekihltem Champagner,
begleitet von der sanften Meeresbrise. Dieses geschmackvoll eingerichtete Apartment in
Miedzyzdroje bietet genau solche Momente und noch viel mehr!

Die 2013 erbaute, gepflegte Apartmentanlage befindet sich in einer ruhigen und
dennoch zentralen Lage — direkt am Strand, aber abseits vom stadtischen Trubel. Die
neue Promenade, zahlreiche Restaurants, Freizeiteinrichtungen sowie ein bewachter
Parkplatz befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der ,Wolinnski Park Narodowy* verleiht
dem Umfeld eine besondere, naturnahe Note.
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Fakten im Uberblick

» Wohnflache: ca. 83 m2 mit durchdachter Raumaufteilung tber drei Ebenen
 Etage: 3. Obergeschoss eines 5-geschossigen Gebaudes

e Zimmer: 3 (inkl. 2 Schlafzimmern und einem Wohnzimmer)

e Baujahr: 2013

 Zustand: sehr guter Standard

* Wohnung verfiigbar ab: 15. Oktober 2025

Raumaufteilung

1. Ebene:

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum grof3en Ostbalkon sowie offener
Kichenbereich (ca. 6 m?)

- Badezimmer mit Dusche und WC

2. Ebene:

- GrolRes Schlafzimmer mit Balkonzugang
- Zweites Badezimmer mit Dusche und WC
- Praktischer Hauswirtschaftsraum

3. Ebene:
- Zusatzliches Schlafzimmer oder Homeoffice mit flexibler Nutzung

Ausstattung & Komfort

* Bodenbelage: hochwertige Paneele, Teppich und Fliesen

* Kiiche: voll ausgestatteter Kiichenbereich mit modernen Einbauten
* Heizung: Elektrozentralheizung

 Warmwasser: Versorgt tUber stadtisches Netz

* Sicherheit: Videouberwachungssystem und Tursprechanlage

» GroRziigiger Balkon/Terrasse mit Blick ins Griine und Morgenlicht
* Voll umzaunte Anlage mit gepflegtem Gemeinschaftsbereich

Die Immobilie besticht durch geschmackvolle Einrichtung, moderne Farbgestaltung und
ein intelligentes Wohnkonzept. Die gro3zugigen Balkone auf zwei Ebenen erweitern den
Wohnraum und laden zum Entspannen ein.
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Lagevorteile

Miedzyzdroje ist ein beliebter Badeort mit internationaler Bekanntheit. Die Kombination
aus sauberen Sandstranden, luxuriésen Hotels und dem Nationalpark macht die Region
einzigartig an der polnischen Ostsee. In der Sommersaison zieht der Ort Filmfreunde,
Kitesurfer und Naturgeniel3er gleichermaf3en an.

Dank der ausgezeichneten Lage eignet sich das Apartment ideal sowohl als privates
Urlaubsdomizil als auch zur touristischen Vermietung — mit nachgewiesener Nachfrage
und attraktiven Renditechancen.

Ein Apartment voller Licht, Stil und Lebensqualitat - entdecken Sie Ihr neues Zuhause
an der Ostsee!

Details

- Bodenbelag: Paneele, Teppich, Fliesen

Wohnung zur Miete ab 15.10.2025 - Elektrische Zentralheizung

Objekttyp: Wohnung - Warmwasser uber stadtisches Netz
Gesamtflache: 83,00 m2 - Volle Umzéunung
Gebaudetyp: Apartmenthaus - Videoliberwachung
Baujahr: 2013 - Gegensprechanlage
Zustand: Sehr guter Standard
Lage:

Bauweise: Ziegel In der Nahe befinden sich:

Etagenzahl (inkl. Erdgeschoss): 5

- Supermarkte
Raumhohe: 2,55 m

- Restaurants
Riaumlichkeiten: - Offentliche Verkehrsmittel
- Wohnzimmer: 35 m2 - Spielplatze
- Schlafzimmer 1: 30 m2 - Waldgebiete

- Kliste/Meer

- Schlafzimmer 2: 12 m2
- Kliche (offen): 6 m2
- Badezimmer: 2

Zusatzliche Kosten:

- Monatliche Stromkosten: €117 (PLN 500)
- Monatliche Heizungskosten: €164 (PLN
700)

Ausstattung:
- Einbaukiche mit Kihlschrank
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Eigenschaften der Immobilie

Zaun Balkon
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Misdroy

Miedzyzdroje (deutsch Misdroy) liegt auf der Insel Wollin an der polnischen Westkuste.
Der Ort grenzt an den Wolliner Nationalpark, bekannt fur seine Steilkliste und
Pinienwalder.

Strand und Promenade

Miedzyzdroje hat einen breiten Sandstrand, der mit Liegen und Strandbars ausgestattet
ist. An der Uferpromenade befinden sich Hotels, Kurh&user und Restaurants. Im
Zentrum steht die beriihmte Seebriicke von Miedzyzdroje, an deren Ende ein
Konzerttheater liegt.

Schenswiirdigkeiten

Eine der Hauptattraktionen ist die ,Aleja Gwiazd” (Boulevard der Stars), ein Weg mit
Handabdrticken polnischer Prominenter. Etwas aufR3erhalb erstrecken sich die
Wanderdinen des Nationalparks Wollin mit einem markanten Leuchtturm. Das Klima
hier ist gemaRigt-maritim mit gesunder Seeluft.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.
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Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung

an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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