Immobilien in
Westpommern

#436651

Wehrmiihlen: Helle 3-Zimmer-Wohnung
mit grofder Terrasse und Balkon in ruhiger
Lage

208,000 € (880,000 PLN)

Baujahr 2008 3 Zimmer ~72 m?2

Beschreibung

Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon und Terrasse in ruhiger
Lage

Diese charmante Wohnung mit einer Gesamtflache von 72 m2 befindet sich in einem
sehr gepflegten Wohnblock aus dem Jahr 2008 und Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie ausgezeichnete Lage in einem ruhigen
und abgeschlossenen Wohnviertel.
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Aufteilung & Ausstattung:

* Helles, geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zu einem 9 m? grof3en Balkon
sowie einer groBRziigigen Terrasse mit 50 m2, ideal zum Entspannen im Freien
oder flr gesellige Abende.

» Zwei gut geschnittene, sonnendurchflutete Schlafzimmer mit viel Platz fur
individuelle Gestaltung.

» Separate Kiiche mit Essbereich, ausgestattet mit Backofen, Kiihlschrank,
Mikrowelle und Geschirrspuler — perfekt fur leidenschaftliche Hobbykéche.
(Kichenflache: 10,5 m?)

* Moderne, helle Badezimmer (5,3 m?) mit Badewanne, Waschmaschine,
Handtuchheizkdrper und Trockner.

» Separate Gastetoilette mit 1 m2 Flache.

» GroRzugiger Flur mit Einbauschranken fur zusatzlichen Stauraum.

Weitere Highlights:

» Zuverlassige Fernwarmeversorgung sowie zentrale Warmwasserversorgung
aus dem stadtischen Netz.

» Monatliches Hausgeld: €141 (PLN 600)

» Kabel-TV, Internetanschluss sowie Gegensprechanlage vorhanden.

» Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen und Laminat.

» Kunststofffenster mit Ausblick nach Norden, Osten und Westen — die Wohnung
profitiert somit den ganzen Tag Uber von Tageslicht.

* Vollumzauntes Grundstuck sorgt fiir zusatzliche Privatsphare und Sicherheit.

* Ein Garagenstellplatz ist ebenfalls vorhanden.

Umgebung:

Das Wohnviertel bietet eine hervorragende Infrastruktur — in unmittelbarer Nahe
befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Kinderspielplatze, Paketstationen, Haltestellen des
offentlichen Nahverkehrs sowie weitlaufige Grunflachen. Die ruhige Lage und
gleichzeitig einfache Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen machen dieses
Zuhause besonders attraktiv — ideal fur Familien, Paare oder alle, die modernes
Wohnen mit Komfort und Funktionalitat verbinden mochten.
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Einziehen mdglich ab: 31. Oktober 2025

#436651

Erleben Sie eine Wohnung, die mit Helligkeit, durchdachtem Grundriss und

hochwertigem Standard Uberzeugt. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung personlich

begeistern!

Details

Wohnung zur Miete verfiigbar ab dem

31.10.2025

Allgemeine Informationen: -
Wohnflache: 72,00 m2

- Gebaudetyp: Wohnblock

- Baujahr: 2008

- Zustand der Wohnung: Sehr gut

- Zustand des Gebaudes: Sehr gut
- Wandmaterial: Betonbl6cke

- Etagenzahl (inkl. Erdgeschoss): 2

Raumaufteilung: - Kiiche (separat):
10,50 m?

- Badezimmer: 5,3 m?

-WC: 1 m2

- ZimmergroBRen: 21,6 m2 + 10,50 m2 +
11,60 m2

Ausstattung: - Heizung: Fernwarme
- Warmwasser: Fernversorgung

- Internet: Ja

- Kabel-TV: Ja

- Haushaltsgerate:

- Kuihlschrank

- Waschmaschine

- Backofen

- Geschirrspuler

- Mikrowelle

- Badezimmerausstattung: Badewanne,
Handtuchtrockner, Waschmaschine,
Waéschetrockner

- Bodenbelédge: Fliesen, Paneele

- Fenster: Kunststoff

- Sicherheit: Gegensprechanlage

AuBenbereich: - Balkon: 1 Balkon mit 9
m2

- Terrasse: 1 Terrasse mit 50 m?

- Ausrichtung |/ Ausblick: nach Norden,
Osten und Westen

- Einfriedung: Vollstandig umzéaunt

- Garage: Ja

Nebenkosten:
- Monatliche Kosten: €177 (PLN 750)

Eigenschaften der Immobilie

Zaun Garage Terrasse Balkon
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Wehrmihlen

Warzymice (deutsch Wehrmuhlen) ist ein Dorf, das direkt stdlich an Stettin grenzt.
Ahnlich wie Przectaw ist es eine dynamisch wachsende Ortschaft mit Vorstadtcharakter.
Es zieht neue Einwohner durch die Nahe zu Stettin und eine gute Infrastruktur an. Hier
befinden sich viele neue Wohnsiedlungen.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
 Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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