Immobilien in

Westpommern #436776

7

Stilvolles 3-Zimmer-Apartment mit
Balkon im Herzen von Stettin

258,000 € (1,099,000 PLN)

Baujahr 2015 3 Zimmer ~85 m?2

Beschreibung

Stilvolles 3-Zimmer-Apartment mit Balkon im Herzen von Szczecin

Willkommen in Ihrer neuen Wohlfiihloase! Dieses helle und grof3ziigige Apartment in
einem modernen Gebaude von 2015 befindet sich im zentral gelegenen Stadtteil
Srédmiescie-Centrum, nur wenige Gehminuten vom pulsierenden Herzen Szczecins
entfernt. Eine ideale Wahl fur alle, die urbanes Leben mit hohem Wohnkomfort
verbinden mochten.

Highlights der Immobilie

* Zentrale Lage in der ulica Monte Cassino
* Nur 10 Gehminuten zur Innenstadt
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» Optimale Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
* Tiefgarage, Aufzug (vom Garagenlevel), barrierefreier Zugang
* Eigener Abstellraum (Komoérka lokatorska)
» Geschutzter Hauseingang mit Gittertlir und Videogegensprechanlage
» GroR3zugiger, Uberdachter Balkon (7 m?)

Raumaufteilung

Die Wohnung erstreckt sich tber eine Flache von 84,97 m? und befindet sich im 5.
Obergeschoss eines 6-stockigen, modernen Apartmentgeb&udes mit Aufzug. Die
durchdachte Raumaufteilung umfasst:

» Geraumiges Wohnzimmer (36 m?) mit offener Kiiche (7,5 m?)

* Helle Hauptschlafzimmer (ca. 12 m?) mit angeschlossenem Bad mit
Eckbadewanne (5 m?)

» Zweites Schlafzimmer (ca. 11 m?) mit eigenem Duschbad (3 m?)

» Zugang vom Wohnzimmer auf einen sonnigen Balkon mit quadratischem Schnitt
(7 m2)

Dank der grof3en Fenster ist die Wohnung lichtdurchflutet und freundlich. Die Raumhohe
betragt 2,52 m, was ein angenehmes Raumgefuhl schafft.

Weitere Ausstattungsmerkmale

 Sehr guter Zustand — bezugsfertig

* Vollstandiges Eigentum

 Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung

» Komfortable Beheizung und Warmwasser uber das stadtische Versorgungsnetz
» Monatsnebenkosten: ca. €130 (PLN 550)

» Bauweise in solider Ziegelbauweise

Die Wohnung bietet viel Komfort und Flexibilitat sowohl fiir Paare als auch fur Familien
oder als stilvolle Stadtresidenz.

Verfligbar ab sofort — vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich
von der Qualitat und Lage dieser Immobilie begeistern!
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Details

Wohnung im Zentrum von Srodmiescie
- Moderne Wohnqualitat in
ausgezeichneter Lage

Objektart: Wohnung

Lage: Stadtteil Srodmiescie-Centrum
Gesamtflache: 84,97 m?
Gebaudetyp: Apartmenthaus
Baujahr: 2015

Zustand: Sehr gut

Bauweise: Ziegel

Etagenanzabhl (inkl. Erdgeschoss): 6
Raumhdhe: 2,52 m

Kiiche: Offene Kiiche (Kochnische)
Warmwasser: Fernwarme

Heizung: Gaszentralheizung
Aufzug vorhanden: Ja
Gasanschluss vorhanden: Ja
Umzédunung: Komplett umzaunt
Garage: Ja

Die moderne Wohnung befindet sich in
einem gepflegten Apartmenthaus mit
Baujahr 2015, das héchsten Wohnkomfort

#436776

bietet. Dank der vollstandigen Umzaunung
geniel3en Sie Privatsphare und Sicherheit.

Die 85 m2 grol3e Wohnung bietet
grolRzliigige Raume mit einer Deckenhdhe
von 2,52 m und fugt sich ideal in das
urbane Leben des Stadtzentrums ein. Der
offene Kiichenbereich schafft ein
modernes Wohngefuhl und erméglicht ein
komfortables und gemiitliches Zuhause.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt bequem
Uber einen Aufzug — ideal fur alle
Altersgruppen. Die vorhandene Garage
bietet zusatzlichen Komfort und sichere
Parkmaoglichkeiten.

Nebenkosten (Hausverwaltung
inklusive Heizung, Wasser, etc.):
- ca. €180 (PLN 760) pro Monat

Nutzen Sie diese Gelegenheit fr stilvolles
Wohnen in zentraler Lage!

Eigenschaften der Immobilie

Aufzug Gas Zaun Garage Balkon
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Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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