Immobilien in
Westpommern

#436860

Familienfreundliches Einfamilienhaus
mit Garten in ruhiger Lage von Stettin-
Gumience

413,000 € (1,750,000 PLN)

Baujahr 2000 4 Zimmer ~250 m?2

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von Gumience

Entdecken Sie dieses auf3erst komfortable und funktionale Einfamilienhaus aus dem
Jahr 2000, eingebettet in eine ruhige Wohngegend von Gumience. Die Immobilie liegt
an einer wenig befahrenen StralRe, umgeben von viel Grin, Einfamilienhausern und
gepflegten Naherholungsflachen — ein perfekter Ort flr Familien, die Komfort und Ruhe

schatzen.
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Immobilien in

Westpommern #436860

Raumaufteilung und Ausstattung

Wohnflache: 189,5 m2
Gesamtflache: 250 m2
GrundstiicksgréBe: 492 m?

Erdgeschoss (93,5 m’)

» Geraumiger Wohnbereich (32 m?): Mit Kamin und direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse (16 m?) sowie in den liebevoll gestalteten Garten mit Baumen und
Zierstrauchern.

* Diele (10,5 m?): Elegant offen zum Wohnbereich gestaltet, mit Zugang zur Kiche,
Gaste-WC sowie den Wirtschaftsraumen.

» Separate Kiiche (13,5 m?): Quadratisch geschnitten, mit Fenster; ausgestattet mit
Einbaukuche, Kuhlschrank, 60 cm Geschirrspuler von WHIRLPOOL, Elektroherd
mit Cerankochfeld und Backofen von AMICA sowie Dunstabzugshaube; mit
Esstisch und Stthlen.

» Gaste-WC (2,6 m?): Mit Waschbecken.

» Wirtschaftsbereiche:

» Waschkiiche (10,5 m?): Mit Badewanne, Waschmaschine, Gastherme von
BUDERUS (neu vor ca. 3 Jahren) und Warmwasserspeicher (118 I).

» Speisekammer (5,2 m?): Mit zusatzlichem Kuhlschrank.

» Garage (19,2 m?): Mit Platz fir ein Auto, elektrisch bedienbares Kipptor.

» Windfang (2,4 m?): Mit Terrakottaboden.

Obergeschoss (88 m?)

* Hauptschlafzimmer (24,5 m? Bodenflache: 27,3 m?3): Mit Zugang zum
Ankleideraum.

* Ankleiderschrank (9 m? | Bodenflache: 11,5 m?): Mit Dachflachenfenster.

» Zwei zusiatzliche Zimmer:

e Zimmer 1: 16 m?2 (Bodenflache: 20,4 m?)

* Zimmer 2: 9,5 m?2 (Bodenflache: 12,7 m?)

» Offener Loungebereich im Flur (18,5 m? | Bodenflache: 20 m?): Mit
Dachflachenfenster.
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Immobilien in

#436860
Westpommern
* Badezimmer (11,1 m? /| Bodenflache: 13,5 m?): Mit Badewanne, Bidet, WC,
Waschtisch, Dachflachenfenster und Mdglichkeit zum Einbau einer Dusche.
* Kleine Garderobe unter der Schrage ohne Fenster.

Im Obergeschoss verfugen alle Zimmer (aufRer Bad, Ankleide und Garderobe) tber
vollformatige Fenster.

Dachgeschoss

» Zugang uber ausklappbare Treppe vom Flur.

* Drei praktische AbstellrAume mit Dachfenstern.

* H6he im First: 2,65 m

» Dach sowie oberste Geschossdecke sind gedammit.

Bauweise und Ausstattung

» Baumaterial: Massive Betonblockbauweise

» Dach: Steildach mit Metall-Dachziegeln

* Fenster: Moderne, doppelt verglaste Holzfenster von VELUX, teilweise
Dachflachenfenster; Holzfensterbanke

* Sanitarraume: Wand- und Bodenfliesen

* FuBboéden in Technikraumen: Terrakotta

* Heizung: Gasheizung

* Sicherheit: Einbruchschutz-Haustir, einbruchhemmende Rollladen im
Erdgeschoss (fernbedienbar), Alarmanlage, Videouberwachung

» Garage: Integriert, mit Platz flr Auto und Zweirad, elektrisches Kipptor

« Zufahrtstor: Elektrisch bedienbar

» Grundstiick: Umzaunt, gepflegter Garten mit dekorativen Pflanzen

Weitere Extras

« Mdglichkeit der Ubernahme oder Entfernung der Mobel nach Absprache
 Stromanschluss mit 400V verfluigbar
* Internetanschluss vorhanden

Verfligbarkeit ab: 02.11.2025
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Immobilien in
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Ein Zuhause, das sowohl durch Komfort als auch durch seine ruhige und griine Lage

Uberzeugt — ideal fur Familien mit mehreren Generationen. Lassen Sie sich begeistern

von einem durchdachten Wohnkonzept, hochwertigen Ausstattungsdetails und einem

herrlichen Garten — hier wartet Ihr neues Heim auf Sie.

Details

Freistehendes Einfamilienhaus in
Gumience - verfiigbar ab dem
02.11.2025

Zum Verkauf steht ein gro3zugiges
Einfamilienhaus in sehr gutem Zustand im
beliebten Stadtteil Gumience. Das Haus
wurde im Jahr 2000 erbaut und tberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung
sowie hochwertige Ausstattung.

Grundstiick und Gebaude -
Grundstucksflache: 492,00 m2 (rechteckig)
- Gesamtflache des Hauses: 250,00 m? -
Nutzflache: 189,50 m? - Bauweise:
Betonblock - Dachdeckung:
Blechdachpfanne - Geschosse: 1 (inkl.
Erdgeschoss) - Bauzustand: sehr gut -
Eigentumsform des Grundstticks:
Eigentum

Raume und Ausstattung - Wohnzimmer:
32 m2 - Zimmer: 24,5 m2 + 16 m? + 9,5 m2

- Kiiche (separat): 13,5 m?

Ausgestattet mit Kilhlschrank, Elektroherd,
Backofen und Geschirrspuler -
Badezimmer: 11,1 m?

Ausgestattet mit WC, Bidet,
Handtuchheizkdrper, Waschbecken,
Fenster, Badewanne - Zuséatzliches WC:
2,6 m? - Garderobe - Kamin - Terrasse: 16
m?2 - Garten

Technische Anschliisse und
Ausstattung - Stromanschluss vorhanden
(inkl. 400V) - Gasanschluss vorhanden -
Internetanschluss - Videotiberwachung

Garage und Parken - Garage vorhanden
- Anzahl der Garagenstellplatze: 1

Ein gepflegtes Zuhause mit hochwertiger
Ausstattung, das keine Winsche offen
|&sst — ideal fur Familien, die Ruhe und
Komfort in einer gefragten Wohngegend
suchen.

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage Garten Garderobe

Kamin

Terrasse Keller Aufzug
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Immobilien in

Westpommern #436860

Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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