Immobilien in
Westpommern

#437246

Modernes bezczynszireies Apartmentin
ruhiger Wohnlage in Mohringen

217,000 € (920,000 PLN)

Baujahr 2025 3 Zimmer ~92 m?2

Beschreibung

Komfortables, bezczynszfreies Apartment in ruhiger Lage in Mierzyn

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses moderne, bezczynszfreie Apartment aus
dem Jahr 2024 liegt in einer ruhigen und grinen Wohngegend von Mierzyn — ideal ftr
Familien und alle, die Ruhe, modernen Komfort und eine hervorragende Anbindung
suchen.

Highlights der Immobilie:

* Wohnflache: 92 m?
» Zimmer: Durchdachte Raumaufteilung mit offenem Kiichenbereich
* Baujahr: 2024
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» Etage: 1. Obergeschoss (in einem Haus mit nur 4 Einheiten)
 Kliche: Moderner offener Kiichenbereich, ausgestattet mit Kiihlschrank,

Geschirrspuler und Backofen
* Badezimmer: 1
* FuBboden: Hochwertige Paneele und Terrakottafliesen
» Balkon: Ja — perfekte GroR3e fur entspannte Stunden im Freien
» Garage: Ja — sichere und bequeme Parkmaoglichkeit
* Heizung & Warmwasser: Effiziente Gas-Zentralheizung mit Zweikreissystem
* Baumaterial: Massive Bauweise mit Ytong-Steinen

Lage und Umgebung:

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Viertel von Mierzyn mit guter Infrastruktur
und viel Grin rundherum. In unmittelbarer Umgebung finden sich:

* Kindergarten und Grundschule

» Apotheke

» Supermarkte und kleinere Geschéfte

* Bushaltestelle mit direkter Verbindung in die Stadt
» Gastronomie, Fitnessclub und Kinderspielplatz

Die Fahrt ins Stadtzentrum dauert nur etwa 10 Minuten — so geniel3en Sie sowohl die
Ruhe ihres Wohngebiets als auch die Nahe zur Stadt.

Kosten:

» Gesamtflache: 92 m?

» Kaufpreis (Beispiel): auf Anfrage

* Verflighare Zusatzkosten: keine monatliche Hausverwaltung — bezczynszfrei

* Beispielhafte Umrechnung: €1.000 (PLN 4.240) entspricht dem aktuellen
Wechselkurs von 1 EUR = 4,24 PLN

Dieses Apartment ist eine ausgezeichnete Gelegenheit fur alle, die Wert auf eine
moderne, bezahlbare und ruhig gelegene Immobilie legen.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Seite 2 von 5



Immobilien in
Westpommern

Details

Wohnung zu verkaufen — 92 m?, Neubau
von 2025, hochwertiger Standard

Allgemeine Informationen: -
Immobilientyp: Wohnung -
Gesamtflache: 92,00 m? - Bauweise:
YTONG - Baujahr: 2025 - Stockwerke
(inkl. Erdgeschoss): 1 - Standard: Sehr
gut

Innenausstattung: - Kiiche: Offene
Klchenzeile - Bodenbelage: Paneele,
Terrakotta - Badezimmer: 1 - Balkon: 1 -
Garagenstellplatz: Ja

Ausstattung: - Heizung: Gas-
Zentralheizung - Warmwasserbereitung:
Gastherme mit zwei Kreislaufen -
Gasanschluss: Ja - Kiihlschrank: Ja -
Backofen: Ja - Geschirrspiiler: Ja

Eigenschaften der Immobilie

Gas Garage

#437246

Lage & Umgebung: Die Wohnung
befindet sich in einer attraktiven Lage mit
gut ausgebauter Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe finden Sie:

* Kindergarten

» Grundschule

» Stadtbus-Haltestelle
» Apotheke

» Gastronomiebetriebe
* Fitnessstudio

* Spielplatz

Diese hochwertige Immobilie eignet sich
perfekt fir Familien oder Paare, die
modernes Wohnen in ruhiger, aber gut
angebundener Umgebung suchen.

Seite 3 von 5



Immobilien in

Westpommern #437246

Mohringen

Mierzyn (deutsch Méhringen) ist ein groRes und schnell wachsendes Dorf, das direkt
westlich an Stettin angrenzt und zur Gemeinde Dobra gehort. Es hat sich in den letzten
Jahren zu einem bevorzugten Wohnort fir Pendler nach Stettin entwickelt und zeichnet
sich durch eine moderne Infrastruktur, neue Wohnsiedlungen und eine gute Anbindung
an die Stadt aus. Trotz seiner GroRR3e behalt Mierzyn teilweise seinen dorflichen
Charakter und bietet gleichzeitig die Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten und
Erholungsmdglichkeiten in der Natur.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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