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Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung in Pogodno
- Ruhige Lage mit Balkon in Stettin

165,000 € (699,000 PLN)

Baujahr 1989 3 Zimmer ~55m?2

Beschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung im begehrten Stadtteil Pogodno - bezugsfrei ab Juli
2025

Entdecken Sie diese charmante und gut gepflegte 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 55 m2
Wohnflache im beliebten Stadtteil Pogodno. Sie befindet sich im zweiten Obergeschoss
eines vierstockigen, warmegedammten Wohngebaudes aus dem Jahr 1989 und bietet
dank ihrer durchdachten Raumaufteilung viel Komfort fir Paare, kleine Familien oder

Investoren.

Raumaufteilung:

* Grof3zugiges, helles Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon — ideal zum
Entspannen

Seite 1 von 6



Immobilien in

Westpommern #437409
» Zwei ruhige Schlafzimmer
 Separate, lichtdurchflutete Kiiche mit Fenster
* Praktischer Flur mit geraumigem Einbauschrank
* Modernisierte Badezimmer mit Dusche, Waschbecken und Waschmaschine
» Separates WC

Ausstattung und Zustand:

Die Wohnung wurde umfassend renoviert. Erneuert wurden die elektrischen, Wasser-
und Abwasserleitungen. In den Wohnraumen und im Flur wurde ein pflegeleichter
Laminatboden verlegt. Bad und WC sind mit eleganter Keramik ausgestattet. Die
Wande in den Zimmern wurden glatt verputzt und gestrichen, das Bad ist gefliest. Alle
Fenster sind moderne PVC-Fenster — fur eine gute Warme- und Schallisolierung. Die
Eingangstur ist einbruchsicher.

Die Beheizung sowie die Warmwasserversorgung erfolgen komfortabel Gber das
stadtische Netz.

Monatliche Nebenkosten:

Die Nebenkosten betragen ca. €177 (PLN 750). Darin enthalten sind Heizung,
Warmwasser, Instandhaltungsriicklage sowie Betriebskosten.

Weitere Vorteile:

 Schnelles Internet und Kabelfernsehen verfugbar

» Hauseingang in gepflegtem Zustand

« Offentliche, kostenfreie Parkplatze direkt vor dem Gebaude

* Eigener Kellerraum zur Nutzung

* Viel Grin rund ums Haus, mit Spielplatz und gepflegtem Stadtplatz im Hinterhof

» Gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr (Bus- und Stra3enbahnstationen
in Gehweite)
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Lage:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen
Wohngegend mit vollstandiger Infrastruktur in direkter Nahe. In fuBlaufiger Entfernung
finden Sie:

» Supermarkt (z. B. Biedronka), zahlreiche lokale Geschafte und Dienstleister
» Schulen und Kindergéarten

* Parks und Grinflachen

* Spielplatze

» Restaurants, Cafeés, Fitnessstudios

» Banken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs

Fazit:

Diese Wohnung bietet eine einzigartige Kombination aus Komfort, Lage und Ausstattung
— perfekt fur Eigennutzer oder als attraktive Kapitalanlage zur Vermietung. Einziehen
und Wohlfiihlen — oder direkt weitervermieten.

Vereinbaren Sie gerne lhre Besichtigung!

Details

3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Wohnung

Pogodno - Bezugsfrei ab 03.07.2025 - Wohnfliche: 55,00 m?2
Lage - Gebaudeart: Wohnblock

- Baujahr: 1989
- Stockwerk: Hochparterre in einem 4-

Die helle und gepflegte 3-Zimmer-

Wohnung befindet sich im beliebten
stockigen Gebaude

- Raumhoéhe: 2,75 m
- Zimmeranzahl: 3

Stadtteil Pogodno. In der Nahe finden Sie
alles, was Sie im Alltag benétigen:
Kindergarten, Grundschulen, Spielplatze,
offentliche Verkehrsmittel, gastronomische Kiiche: separate Kiche mit Fenster
- Bodenbelédge: Terrakotta und Laminat
- Balkon: 1

- Badezimmer: 1

Einrichtungen, Fitnessclubs und Banken.
Auch ein Waldgebiet befindet sich in der
Umgebung — ideal flr Spaziergange und

Erholung im Griinen, - Kellerabteil: vorhanden
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- Heizung und Warmwasser: Fernwarme
aus dem stadtischen Netz

- Gasanschluss: vorhanden

- Tursprechanlage: vorhanden

Standard

Die Wohnung befindet sich in einem sehr
guten Zustand und Uberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie
freundliche, lichtdurchflutete Zimmer. Sie

Eigenschaften der Immobilie

Keller Gas Balkon

#437409

ist ideal geeignet fur Paare, kleine
Familien oder Anleger.

Bezugsfrei ab: 03.07.2025

Nebenkosten:
Monatlich ca. €212 (PLN 900)

Nutzen Sie die Gelegenheit, in eine gut
geschnittene Immobilie mit hervorragender
Anbindung und Infrastruktur zu
investieren.

Seite 4 von 6



Immobilien in

Westpommern #437409

Stettin

Szczecin (deutsch Stettin) ist die grof3te Stadt im Nordwesten Polens, an der Oder und
nahe dem Stettiner Haff. Sie verfigt Uber einen groRen Seehafen und eine historische
Altstadt. Sehenswert sind die mittelalterliche Hakenterrasse (Chrobry-Ufer) am Fluss mit
Blick auf den Hafen, die Altstadt mit dem Rathaus sowie zahlreiche Museen (z. B.
Pommersches Landesmuseum). Obwaohl nicht direkt am Meer gelegen, splrt man
maritimes Flair durch den Fluss und das Haff. Das Klima ist kontinental beeinflusst, im
Sommer aber kiihl durch die Ostseewinde.

Hinweis

* Das erste Foto in unserer Galerie wurde leicht bearbeitet, um zu
veranschaulichen, wie die Wohnung aussehen kénnte — beispielsweise durch eine
geanderte Wandfarbe. Die nachfolgenden Bilder zeigen den tatsachlichen Zustand
der Immobilie.

* Der in Euro angegebene Preis entspricht dem Preis in Zioty, stellt jedoch aufgrund
von Wechselkursschwankungen stets einen Naherungswert dar. In unseren
Anzeigen ist stets auch der vom Verkaufer gewiinschte Preis in Ztoty angegeben.

Hinweise zur polnischen Immobilienpraxis:

» Begrenzte Objektinformationen: In Polen ist es Ublich, dass Immobilienanzeigen
nicht den genauen Standort der Immobilie preisgeben.
» Grundrisse: Detalllierte Grundrisse werden in Exposés nicht immer bereitgestellt.

Als Immobilienbiro bieten wir deutschsprachigen Kunden eine umfassende Betreuung
an. Wir vertreten Sie als Kaufer.

Wir arbeiten mit gepruften Partnern zusammen (Immobilienbewertung, Steuerliche und
rechtliche Beratung, Vereidigte Ubersetzungen, Renovierung sanierungsbediirftiger
Objekte).

Bei Kapitalanlagen tibernehmen wir auch die Verwaltung der Immobilie.

Personliche Begleitung — transparent, kompetent und auf Deutsch.
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Zusammenarbeit mit uns

Wir sind ein Immobilienblro, das mit Maklerbiros in
der Woiwodschaft Westpommern in Polen
zusammenarbeitet. Dabei vertreten wir stets nur eine
Seite der Transaktion — namlich den Kunden aus
Deutschland und den DACH-Landern. In seinem
Namen verhandeln wir den Preis, prifen das Angebot
und Ubernehmen samtliche Formalitaten.

Auch nach dem Kauf stehen wir unseren Kunden

Lukasz Szulborski

beratend zur Seite und bleiben mit ihnen in Kontakt.
Auf Wunsch unterstiitzen wir auch bei der Renovierung +49 1729715341
oder umfassenden Sanierung der Immobilie. Dartber

hinaus bieten wir die Verwaltung von vermieteten

Immobilien an — im Raum Stettin und der ndheren Umgebung.

Wir legen groRen Wert auf klare Regeln und ein faires Miteinander. Unsere Provision
entspricht den in Polen Ublichen Satzen: 3.69% des Kaufpreises bei Wohnungen und
H&ausern sowie 6,15% bei Grundstiicken. Die Provision wird beim Notar im Rahmen der
Vertragsunterzeichnung féallig und bezabhilt.

Wir arbeiten mit einer renommierten deutschsprachigen Notarkanzlei in Stettin
zusammen.

Steuerliche Vorteile

Beim Erwerb von Bestandsimmobilien féllt lediglich eine geringe Grunderwerbsteuer an,
die bei Immobilien auf dem Zweitmarkt 2% und bei Immobilien auf dem Erstmarkt 0%
betragt. Dartber hinaus richtet sich die Grundsteuer in Polen nach der Flache und ist
aufRerst niedrig.
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